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I. THONG PIEP CUA
CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

Kinh thua cac Quy vi C6 dong.

Nam 2022, tinh hinh chinh tri, kinh té thé gii c6 nhiéu
bién dong phirc tap, khé luong; nhiéu dién bién chua ting
c6 tién 1¢, vuot khoi kha nang du bao. Nén kinh té phuc hdi
kha tot sau khi chiu anh huong do tac dong dich Covid-19
trong nam 2021. Trong nhiing thang dau nam 2022, hau
hét cac chi tiéu kinh té-xa hoi c6 mirc ting truong kha cao
so voi cung ky nam 2021. Tuy nhién, do anh hudng tinh
hinh xung dot gitta Nga - Ukraine, gid xang dau, khi @6t
: tang cao lam tang chi phi vén tai, san xuat kinh doanh cta
doanh nghlep, lam phat ting cao tai nhiéu nudc trén thé giéi lam ciu tiéu dung cua thi

truong thé gidi giam, chinh sach Zero-Covid cta Trung Quédc nén doanh nghiép khong
chu dong dugc trong nhap khau nguyén vat lidu, 1am gian doan nguén cung nguyén liéu
cho san xuét. Bén canh do, do thiéu hut lyc lugng lao dong co tay nghé cao, cham giai
ngan von dau tu cong va phat sinh cac khoan ting chi cho an sinh xa hoi. Ty 1é that nghiép,
thiéu viéc lam ¢ mirc cao tir d6 anh huong nghiém trong dén san xuat kinh doanh, sinh
ké va doi séng nhan dan. Vi vay, nam 2022 ¢6 rat nhiéu khé khan cho cac Doanh nghiép
trong nudc nédi chung va Coéng ty Co phan Kinh doanh va Phat trién Binh Duong (goi tat
1a Cong ty TDC) nodi riéng. Két qua san xuat kinh doanh nam 2022 khong hoan thanh nhu
ké hoach d3 dé ra, nhung d6 ciing da 13 su ¢d ging nd luc ciia Hoi dong quan tri va Ban
Téng Giam dbc da 1¢o 1ai va gitr vitng duoc su 6n dinh ciia Cong ty TDC trong bdi canh
hang loat doanh nghiép giai thé hodc pha san.

Nhan dip ndy, t6i xin guri 101 cam on chan thanh va siu sic dén cac thanh vién
HPQT, Ban giam ddc cung toan thé can bd, nhan vién Cong ty TDC va cac don vi thanh
vién da khong ngimg nd luc dé hoan thanh moi trong trach duoc giao. Tdi ciing xin cam
on sy tng hd, ddng hanh ctia Quy khach hang, ddi tac va c6 dong da ludn sat canh, dong
long cung TDC trong sudt nhitng nam qua. Toi xin cam két cung véi cac thanh vién
HPQT va Ban giam ddc s& phan dau hét minh vi sy 16n manh ciia TDC dé dap lai su ky
vong cua cac ) dong va toan thé can bo, nhan vién./.

/

Poan Vin Thuin
Chu tich Hpi dong quan tri
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II.  GIOI THIEU TONG QUAN

SUMENH I TAMNHIN' A TR|

CcOT LOI

TAm nhin Xay dung thuong hiu doanh nghiép da nganh, da linh vuc,
phat trién chu luc kjnh doanlg Bat dong san, séq xuat vat liéu
@ va xay dung tao thé chan kiéng cho sy phat trién.
Str ménh TDC cam két dem lai su an tdm va loi ich cong huong cho
ié khach hang bang nhimng san pham, dich vu ¢6 uu thé vuot
..... tr@i-
AMATANE

Gia tri cot 16i Gia tri c6t 101 1a sy hai 1ong cua khach hang, hai hoa giira loi
ich khach hang — doanh nghiép — cong dong.

Chung t61 hoat dong dua trén tinh minh bach, ton trong, dao

' * dtrc va hiéu qua.
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THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Puogc thanh 1dp vao nam 2002 trén co s& cd ph?m hoa bo phan kinh doanh ban
budn — ban 1¢ va lam tong dai 1y phan phoi hang hoa cho cac doanh nghiép trong va
ngoai nudc thugc Cong ty Thuong mai Pau tu va Phat trién (nay la Tong Cong ty Pau
tw va Phat trien Cong nghiép — CTCP (Becamex IDC)), hién tai TDC da tré thanh mot
trong nhitng doanh nghi¢p hang dau tai tinh Binh Duong va khu vuc phia nam vé dau
tu kinh doanh bat dong san, xay dung va san xuat, kinh doanh vat li¢u xay dung. La
mot trong nhitng doanh nghiép tién phong tham gia vao dau tu va xay dung nha ¢ xa
hoi cho cong nhan, sinh vién, ngudi c6 thu nhap thap tai dia ban tinh Binh Duong.

Tén cong ty viét bang tiéng Viét: CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA
PHAT TRIEN BINH DUONG

Tén cong ty viét bang tiéng Anh: BINH DUONG TRADE AND
DEVELOPMENT JOINT-STOCK COMPANY

Tén cong ty viét tat: TDC

Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép sb: 3700413826

Vén diéu 1¢: 1.000.000.000.000 VND (tinh dén hét 31/12/2018)

Tru sé chinh: S6 26 —27 Lo I, Pudng Dong Khéi, Phuong Hoa Pha, Thanh phd
Thua Dau Mot, Tinh Binh Duong, Viét Nam.

Dién thoai: +84 274 2220666 Fax: +84 274 2220678

Email: tdc@becamextdc.com.vn Website: www.becamextdc.com.vn

Ma chirng khoan: TDC

Nganh nghé kinh doanh chii yéu

* Hoat dong kinh doanh bat dong san

» Hoat dong xay dung cong trinh

= San xuét va kinh doanh vat liéu xay dung
Dia ban kinh doanh:

Binh Duwong
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2002

2005

2006

2008

2009

2010

2011

LICH SU HINH THANH VA PHAT TRIEN

Thanh 13p Cong ty C6 phén Kinh
doanh va Phat trién Binh Duong
(TDC).

Thanh 1ap Xi nghi¢p Bé tong tron
san My Phudc;

Khanh thanh hé thdng day chuyén
san xuat bé tong cong suat 120m>/h
tai Khu Cong nghiép My Phudc

Thanh 1ap Xi nghiép ciu kién bé
tong dic san TDC;

Thanh 1ap Xi nghiép xay dung
TDC.

Thanh lap Chi nhénh cong ty tai
TP.H6 Chi Minh, tai tinh Binh
Phudce

Thanh 1ap Cong ty Cong ty Cb
phan Cira Nam Au (tién than cua
Cong ty CO phan Cia s6 Mua
Xuan); Cong ty CO phan Tu van
Pau tu Xay dung Viét; San giao
dich Bat dong san Myland.

Chinh thic niém yét c¢6 phiéu tai
S& giao dich chiung khoan TP.H6
Chi Minh (Hose).

Chuyén try sé chinh coéng ty vao
Khu lién hop cong nghiép dich vu
d6 thi Binh Duwong (Thanh phd
ma6i Binh Duong).

Thanh 1ap van phong dai dién tai
TP.Ha Noi.

Pua vao van hanh hé théng day
chuyén san xuit bé tong cong suit
120m>/h tai TP.Hai Phong.

Dinh huéng dau tu xay dung nha & .

x4 hoi tai BD phuc vu nhu ciu nha
& cho ngudi thu nhép thép.

2014

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

T6 chtrc xay dung du an nha ¢ xa
hoi an sinh xa hoi Becamex tai cac
khu cong nghiép trén dia ban tinh
Binh Duong.

Thuc hién hoan tit dé 4n tai co ciu
Cong ty con: Sap nhap Cong ty cd
phan cira s6 Mua Xuén vao Cong ty
TNHH MTV tu vin dau tu xay dung
Viét;

Xay dung va thyc hién dé an tai cau
triic bd may hoat dong ctia Cong ty.

Hoan tat dau tu va dua vao van hanh
hé¢ thong day chuyén san xuét bé
tong cong suét 120m*/h tai tram tron
bé tong Khu cong nghi¢p Bau Bang,
tinh Binh Duong.

Thi cong va trién khai ban hang ddi
vo1 du an Nha ¢ an sinh xa ho1 Pinh
Hoa giai doan 02 tai Thanh phd
Moi, tinh Binh Duong.

Cai cach co ciu to chiic bo may
Cong ty theo dé 4n s hoa trong
quan tri hé théng doanh nghiép
Trién khai hé thong s6 hoa trong
quan tri doanh nghiép.

On dinh tinh hinh san xuit kinh
doanh va dam bao doi séng ngudi
lao dong dé vuot qua dai dich
Covid-19.

Chuyén nhuong thanh cong toan b
dy an UniGalaxy.

--------------------------- e ) DC
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1. So dd tb chire

DATHOIDONG CODONG

HOIDONG QUAN TRI

TONG GIAMBGC

TO THU KY - TONG HOP BAN KIEM TOAN NOI BO

PHOTGD _PHOTGD :
KHOI KINH DOANH KHOI TAI CHINH - KE TOAN

PHONG || XMBTTDC | XNBT TDC
xAY DUNG || BINH PHUGC | BINH DUONG

_PHONG PHONG . PHONG _ PHONG
QUAN LY DU AN KINH DOANH HANH CHINH NHAN sU TAI CHINH - KE TOAN
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HOI PONG QUAN TRI

Ong Poan Vin Thuin

Chu tich HPQT
Ba Bui Thi Lan Ong Quang Vin Viét Cuong
Ph6 Chu tich HDQT Thanh vién HDQT khong tham
gia diéu hanh
o -— —_—
. .~
.
——
“ ) i
- =
Ong Nguyén Vin Hién Phiic Ba Huynh Thi Phuwong Thio
Thanh vién HDQT doc lap Thanh vién HDQT ddc l1ap
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BAN PIEU HANH

Ong H6 Hoan Thanh

Tong Giam doc

U~

Ba Ly Thi Binh

Ong Lé Vin Hién
Ph6 Téng Giam ddc

Khoi san xuat — xay dung

Ph6 Téng Giam ddc

Khoi tai chinh — ké toan
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2. Thoéng tin cAc thanh vién Hoi dong quan tri

Ong Poan Vin Thuin
Chu tich Hoi dong quan tri
Ong sinh nam 1967.

Trinh d¢ chuyén mén
Thac si Quan tri kinh doanh California Southern University (U.S), Thac si Luét.
Qua trinh cong tac
o Tir 1988 — 1989: Cong ty Xuat nhap khau Bén Cat;
Tu 1?89 — 1992: Trl%’(")’ng phong ké hoach Nong truong cao su Bau Bang thudc Cong
ty Xuat nhap khau Bén Cat;
e Tir 1997 —2002: Giam ddc ban hang thudc Phong Kinh doanh Cong ty Pau tu va Phat
trién Cong nghiép (Becamex IDC);
e Tir 2002 — 2003: Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Kinh doanh va Phat
trién Binh Duong (TDC);
e Tir 2003 — T4/2022: Tong Giam ddc Cong ty C6 phan Kinh doanh va Phat trién Binh
Duong (TDC);
e Tir T4/2022 — nay: Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Kinh doanh va Phat
trién Binh Duong (TDC).

Chitc vu nim giir tai té chirc khac
e Chu tich HPQT Coéng ty CP Ha Tién Kién Giang - Becamex;
e Chu tich HDQT Cong ty CP Vit liéu Xay dung Becamex;
08



Ba Bui Thi Lan

Phé Chu tich Hoi dong quan tri

Ba sinh nam 1959.

Trinh d§ chuyén mon

Chuyén nganh ké toan

Qua trinh cong tac
Ba Bui Thi Lan c6 16 nam cong tac tai
Cong ty TDC, voi bé day ve kinh nghiém
lanh dao, hién nay ba gilt chitc vu Phé
Chu tich Hoi dong quén tri Cong ty TDC

Ong Quang Vin Viét Cuong
Thanh vién HDQT khong diéu hanh

Ong sinh nim 1970.

Trinh d§ chuyén mon

Ctr nhan Quan tri kinh doanh.

Qua trinh céng tac

e Tir1992 —2018: Giam d6c Phong Pau
tu Tong Cong ty Dau tu va Phat trién
Cong nghi¢p — CTCP (Becamex IDC
corp);
Tir 2019 - nay: Ph6 Tong Giam dbc
Tong Cong ty Pau tu va Phat trién
Cong nghi¢p — CTCP (Becamex IDC
corp);

e Tur 2002 — nay: Thanh vién Hoi déng
quan tri Cong ty TDC.

Chirc vu nam giir tai td chirc khac

e  Pho Chu tich HDQT Cong ty CP Phat
trién Ha tang Ky thuat

e Thanh vién HDQT Cong ty CP Bé
tong Becamex;

e  Thanh vién HDQT Cong ty CP Phat
trién DO thi;

Thanh vién HDQT Cong ty CP Khoangsan

Becamex.
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Ong Nguyén Vin Hién Phic
Thanh viéen HBQT

-

o - _—
ta A B

()

- ’ -

Ba Huynh Thi Phwong Thao
Thanh vién HDQT doc lap

Ong sinh nam 1969.
Trinh d¢ chuyén mén
Cu nhan Luat, KTV di¢n tur.

Qua trinh cong tac

e Tir01/2008 — nay: Giam doc Cong ty Luat

TNHH B.C.M;

Twr 06/2010 — nay: Chu nhiém Poan Luat
su Tinh Binh Duong, Uy vién Hoi dong
Luat su toan quéc;

Tir 06/2011 — nay: Pai biéu Hoi dong nhan
dan tinh Binh Duong (nhiém ky 2016 —
2021);

Tir 04/2014 — nay: Thanh vién Hoi dong
quan tri Céng ty C6 phan Kinh doanh va
Phat trién Binh Duong (TDC).

Chirc vu nam giir tai to chirc khac

Chi nhiém Poan Luat su Tinh Binh
Duong;

Dai biéu Hoi dong nhan dan Tinh Binh
Duong;

Giam doc Cong ty Luat TNHH B.C.M;
Thanh vién HPQT Tong Cong ty Dau tu
va Phat trién Cong nghiép — CTCP
(Becamex IDC).

Ba sinh nam 1978.

Trinh d§ chuyén mén

Ctr nhan Kinh té.

Qua trinh cong tac

e Tir 2000 — 2002: Téng Cong ty Pau tu va
Phat trién Cong nghiép — CTCP (Becamex
IDC corp);

e Tir2002 — 10/2016: Cong ty C6 phan Kinh
doanh va Phat trién Binh Dwong (TDC);

e Tir 2002 — nay: Thanh vién Hoi dong quan
tri Cong ty C6 phan Kinh doanh va Phat
trién Binh Duong (TDC).

Chirc vu nim giir tai to chirc khac Khong
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BAN TONG GIAM POC

Ong Ho Hoan Thanh
Tong Giam dbc
Ong sinh nam 1970

Trinh d¢ chuyén mon

Thac si Quan tri kinh doanh, Cir nhan kinh té ngoai thuwong, Cur nhan Ludt, Ctr nhan
ngoai ngu.

Chirc vu dang nim giir tai té chirc niém yét

Tong Giam ddc Cong ty Co phan Kinh doanh va Phat trién Binh Duong.

Chirc vu nim giir tai td chirc khac Thanh vién HDQT Cong ty Lién doanh SinViet.
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Ba Ly Thi Binh
Ph6 Tong Giam dbc
Khbi tai chinh — ké toan

Ong Lé Vin Hién

Pho6 Tong Giam dbc

Khoi san xuat — xay dung

Ba sinh nam 1964.

Trinh d¢ chuyén mén

Ctr nhan tai chinh, ké toan

Chirc vu dang nam giir tai t6 chirc
niém yet

Ph6 Tong Giam dbc Cong ty phu trach
phong Tai chinh ké toan.

Chirc vu nam giir tai té6 chirc khac

Thanh vién HPQT Céng ty C6 phan
X1 mang Ha tién Kién Giang
Becamex

Thanh vién BKS Coéng ty C6 phan
Khodng san Becamex (BMJ)

Ong sinh nim 1970.

Trinh d chuyén mon

K¥ su chuyén nganh xay dung

Chirc vu dang nim giir tai to chirc niém yét

Phé Tong Giam ddc phu trach phong Xay dung; Xi
nghiép bé tong tron san My Phudce va Xi nghiép bé
tong Binh Phudc

Chirc vu nim giir tai to chirc khac

Khong
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3. BAN KIEM SOAT

Ba Nguyén Thi Tuyét Loan

TV Ban Kiém soat

Ba sinh nam 1976.

Trinh d¢ chuyén mon

Cir nhan Kinh té, Ctr nhan Ngoai
ngur

Qua trinh cong tac

10/1998 — 9/2008: Cong ty
TNHH Mot Thanh vién X6 sb
Kién thiét Binh Duong;
10/2008 — 01/2012: Coéng ty
CP Vat liéu Xay dung
Becamex;

02/2012 dén nay: Cong ty CP
Kinh doanh va Phat trién Binh
Duong.

Chirc vu dang nam giir tai to
chirc niém yét

Thanh vién Ban Kiém soat

Ong Nguyén Hii Hoang

Trudng Ban Kiém soat

Ong sinh ndm 1991.

Trinh do chuyén mon

Thac sy Tai chinh

Qua trinh cong tac
2014-2018: Cong ty chung
khoan Rong Viét

2018-2019: Quy dau tu Korea
Investment

2019-2029: Nhan vién T6 trg
1y Tong cong ty Becamex IDC
T 10/2020 dén nay: Pho
giam doc Ban quan 1y va phat
trien von Toéng Cong ty
Becamex IDC.

Chirc vu dang nim giir tai to
chirc niém yet

Trudng Ban Kiém soat

Ba Huynh Thi Qué Anh
TV Ban Kiém soat

Ba sinh nam 1984.

Trinh d¢ chuyén mén

Ctr nhan Kinh té, Thac sy
Kinh te

Qua trinh cong tac

2008 — 2021:
Tong cong ty Becamex IDC
2021 — nay: Thanh vién Ban
Kiém soat Tong Cong ty
Becamex IDC

Chirc vu dang nim giir tai
t0 chirc niém yét

Nhéan vién

Thanh vién Ban Kiém soat
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4. Cong ty con va cong ty lién doanh lién két

. Linh vue
Quan hé DPia chi R
hoat dong

Ty 18

>

so
hiru

Voén chi sé hiru

1. CONG TY CP XI MANG HA TIEN KIEN GIANG — BECAMEX (HBC)

Puong D1, Khu cong  San xuat va kinh doanh cac

: nghiép My Phude 1, loai san pham xi mang 15,66 ty dong
t ; 0
Congty con TX Bén Cét, Binh  PCB30, PCBA0 duoi dang -0
Duong x4 va dong bao tiéu chudn.
2. CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG BECAMEX (CMC)
Thua dat 1113, To ban
Cong ty con c?(*) s6~61, ap MufO'n:g San xiléit, mua b’én Vé:l.t lidu &1 48,6 ty dong
Pao, xa Long Nguyén, xay dung cac loai.
Bau Bang, Binh Duong
3. CONG TY LIEN DOANH SINVIET
S6 2B Pai 16 Tu Do, R ST S
. i3 e o8 hid San xuat nudc udng tinh
Cong ty lién u cong nghiép VSIP khiét déng chai 50% 2.235.?10.000
doanh I, Thuan An, Binh dong
Duong.
4. CONG TY CO PHAN BENH VIEN MY PHUOC
Thira dat 2292, t& ban
Cone tv e6 Lién dd 58, Puong TC 3, t6
& kyét 6, khu phd 3, Phuong ~ Hoat dong ciia bénh vién  17% 34 ty ddng
My Phudc, Bén Cat,
Binh Duong
5. DAI HQOC QUOC TE MIEN BONG
L6 M, Buong Ly Thai
i T, Phuong Hoa Phu,
oN8 001 TP, Thu Dau Mot Tish  Hoat dong gido dyc 24% 144ty ddng
v Binh Duong
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SU KIEN NOI BAT NAM 2022

- Ngay 22/04/2022, Cong ty
Co phan Kinh doanh va Phat
'\ trién Binh Duong (TDC) di to

| chirc thanh cong Pai hoi dong Co

™8| dong thuong nién nam 2021 tai
/ Trung tdm hodi nghi trién lam -
| B11 duong Hung Vuong,
phuong Hoa Phua, Phuong Hoa
Phu, Tp. Thu Dau Mot, tinh Binh
Duong.

€ GAMUDA LAND e

g LE/KY/KET/HOP/DONG/CHUYEN|NHUONG T BOANKET,
[ — ﬂuﬂu NHAO/DAY/PHO NGAN/HAL:|UNI 9{;},2({. ® e
| wiT e i A b < T e {91 00ANRET

. camuoa a0 | m - Ngay 16/09/2022, Cong ty C6 phan

fKETEUPBENG CRUYER NHUGHE e Kinh doanh va Phat trién binh Duong cling

v6i Cong ty TNHH Gamuda Land Binh

Duong ky két thanh cong hop dong chuyén

nhuong dy 4an Khu nha ¢ thuong mai day
phé ngan ha Uni Galaxy.

RTHC

mieis  ©
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III. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

1. Doanh thu ban hang va cung cap dich

Nam 2020 Nam 2021 Nam 2022
Khoan muc Gia Tri trzzg Gia Tri trgig Gia Tri trlq;Zg
Ty dong % Ty dong % Ty dong %
Bat dong san 983 | 67.46 1.089 | 733 1.754 78.5
Ban thanh pham 351 24.09 243 | 16.35 293 132
Xay dung 94 6.45 139 | 935 180 8
Cung cép dich vu 29 2 15 1 8 0.3
Téng cong 1.457 100% 1.486 100 2.235 100

Co cau doanh thu

Cung cap dich vu, 6

Xay dung, 123 .2 ‘

Ban Thanh pham, 7 @8 - B4t dong san
: - Ban Thanh phim
+ Xay dung

+ Cung cap dich vu

74,7
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Co cau doanh thu 2020,2021, 2022

m 2020 m2021 m2022

4.7

DVT: Ty dong

Bat déng san

Bén thanh .
phim Xay dung
Cung cip dich
vu
2. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai chinh
Nam 2022 | Nam 2021 | Nam 2020 Tang/Giam (%)
Chi tiéu 3 4 o dd 2022/ 2021/
on on on
ty dorg ty dorg yong 2021 2020
Tong gié tri tai san 3.839 5.239 5.675 73 92
Doanh thu thuin 2.487 1.658 1.596 149 106
L . h A h A \ h A
F_nn uan thuan tir hoat dong 29.8 208 318 10 94
kinh doanh
Loi nhuan khac 55 (124) (53) - -
Loi nhuan trude thué 85 174 264 49 66
Loi nhuén sau thué 34,7 124 202 28 61
Ty 18 chi tra cb tirc 0% 7% 10% 0 100
6,000.00
5,000.00 -
4,000.00
m 2020
3,000.00
m 2021
2,000.00 12022
1,000.00
GT tai san DT thuan LN thuin LN truée thué LN sau thué
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b) Cic chi tiéu tai chinh chi yéu

Kha néng sinh 1oi

Chi tidu Nam Nam Nam
2022 2021 2020
Kha nang sinh loi % % %
Ty suét lgi nhuan sau thué¢/Doanh thu thuan 0,9 8 12,65
Ty suét loi nhuan sau thué/Vén chu sé hiru 1,7 10 15,7
Ty suét loi nhuan sau thué/Téng tai san 0,5 2 3,56
Ty §uét loi nhuén tur hoat dong kinh doanh/Doanh thu 0,4 18
thuan 19,8
Néng luc hoat dong
Vong quay hang ton kho
Gia von hang ban/Hang t6n kho 496,2 0,58 0,42
Doanh thu thuan/Téng tai san 59,9 0,32 0,28
Kha nang thanh toan
Nam Nam Nam

Chi tieu 2022 | 2021 | 2020
Kha nang thanh toan
Hé $b than%l toan ngén h?n: 0,77 0.8
Tai san ngan han/Ng ngan han ’ 0,79
Hé s thanh toan nhanh 0,57
(Tai san ngan han — Hang t6n kho)/No ngan han 0.22 013
Co ciu von
Hé s6 no/Tong tai san 0,69 0,76 0,77
Hé s6 no/Vén chi s6 hitu 2,23 3 3,4
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TINH HINH PAU TU VA THUC HIEN DU AN
KHU PO THI THUONG MAI VA DICH VU UNI-TOWN

“Uni-Town,
thé hién dang cap song”

Khu d6 thi thuong mai va dich vu Uni-
Town toa lac tai mt vi tri ddc dia ngay khu
Trung tdm Hanh chinh, Chinh tri tp trung
Tinh Binh Duong, d6i dién cong Khu Cong
nghiép Viét Nam — Singapore 11.

La Khu phé thuong mai — Dich vu cao cép
cach Chg, cum Truong Dai hoc, Trung
hoc, Tiéu hoc, TTTM, nhirng dich vu Nha
hang 3n udng, Ngan hang, Bénh vién trong

vong ban kinh 3km.
Ti'mi‘lu“ wi k) ! 3

=i F

Hinh anh cac tién ich tai khu ph5
Quy mo du an

Tdng dién tich dy an: 118.552 m?

= Tong gia tri: 2.716.000.000.000 dong

= Tong sb can: 634

Pa ban Giai doan 1: 294 can

Tinh hinh dyu an

Trong ndm 2021 va 2022, cong ty ddy manh
quang cdo ban hang, céic chuong trinh
marketing nham gidi thiéu chit luong céc
dich vu cao cép tai khu vuc dé tiép tuc trién
khai kinh doanh cac san phém con lai cua du

an.

Nam 2023, Cong ty sé tiép tuc trién khai cac
chuong trinh hd trg ban hang nham giai quyét
100% san phérn nha con lai cia du an dé thu
hdi von tai dau tu cac du an moi.
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CAN HQ CAO CAP TDC PLAZA

Biém EER
gida lang thanh phé mdi
Hinh Duong

M ewwrrrrrrrrrerr

Vi tri du an

Ngay khu Trung tdm Hanh chinh, Chinh
tri tap trung Tinh Binh Duong. Bén canh
Pai hoc qudc té Mién Pong (EIU), dugc
huong tat ca tién ich phuc vu cho Khu
trung tdm Thanh phd mai Binh Duong.
Hién nay, trong khudén vién TDC Plaza
v6i chinh sdch thu hit dau tu dich vu va
tién ich noi khu, cac cong ty, cira hang,
nha hang,... di chon noi day la dia diém
dé phat trién kinh doanh cta minh va
ngay cang gia tang. Vi tri thuan lgi va
canh quan xanh, sach, dep ma TDC Plaza
mang lai vira phuc vu tién ich cho cu dan
cua toa nha, con 1a vura 1a lya chon 1y
tuong cho cu dan ctia Thanh phbi méi néi
chung.

Quy mo du an
A =N

(hinh anh cu dan dang sinh song)
Khu can hd cao cép, vO1 5 block nha cao
21 tang, TDC Plaza dugc thiét ké tuyét
dep, phu hop véi canh quan khu vuc tao
nén tong thé kién trac hai hoa va doc déo.
= Tong dién tich dy 4n: 21.695 m?
= Tong gié tri: 1.520.000.000.000 dong
= Tbng sd can: 1.360 cin ( Bao gém 5

Block A, B, C, D, E).

= P3ban: 204 can Block E.

Hinh anh cac tién ich tai toa nha

Tinh hinh du 4n

Véi su phat trién nhanh chong cia céac
dich vu trong tda nha va thuan 1oi vi tri
trung tdm thanh phé mé&i, nam 2023
cong ty s& du kién mo ban block E gdm
86 can ho, téng doanh s thu vé khoang
172 ty dong, tiép tuc dau tu giai doan tiép
theo cua du an (cac block A,B,C,D va
trung tam thuong mai).
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DU AN KHU PHO THUONG MAI UNITOWN

“Uni-Town
thé hién dang cap song”

Dy 4n nam lién ké Khu trung tdm hanh
chinh, chinh tri tdp trung Tp. Mé1 Binh
Duong va trung tdm thuong mai thé gidi
(WTC). Péi dién cong KCN VSIP 2,
Xung quanh ¢6 cac KCN Séng Than 3,
Kim Huy, Pai Pang, Pong An nam khu
Trung tdm Thanh Phé Méi.

Dién tich d4t qui hoach thong thoang, quy
dat cho cac mang xanh, bao dam cho
khong gian sinh hoat cong d(‘Sng. H¢
thdng giao thong xdy dung dong bo va
hién dai.

Qui md dur kién trién khai trong niim 2022:
e S6 lwong: 350 can nha phd thuong mai
e Tong murc dau tu: 1.600 ty dong

e Dién tich dat: 56.000 m?

Tinh hinh du an

Dy an dang chuan bi trién khai duoc thiét
ké voi 2 mau nha lién ké: Lién ké vuon
va lién ké thuong mai c¢6 cdu triic chung
1a 1 trét, 2 1au, 1 san thugng. Ngoai ra,
Uni Town Galaxy con dugc két nbi dong
bo voi hé théng co so ha tﬁng cua thanh
phé méi Binh Duong nhu: Hé théng y
té, hé thong gido duc, khu cong nghiép
ky thudt cao, khu vui choi giai tri va
nhiéu cong trinh cong cong khéc, bao
dam khong gian séng va sinh hoat cho
cong dong.

\\f

!
P, £
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TRAM BE TONG BAU BANG

“Tré thanh mgt trong nhirng nha
cung cap bé tong hang dau tai
khu vuc phia Nam”

Nhan biét duoc thi truong xdy dung,
kinh doanh vat li¢u xay dung/bé tong
ngdy cang gia ting tai manh dat day
trién vong cung v6i do 1a sy phat trién
md& rong cac khu cong nghiép. Tram Bé
tong Bau Bang tai dia chi: L6 CX, KCN
Bau Bang, xa Lai Uyén, huyén Bau
Bang, tinh Binh Duong truc thudc Xi
nghiép Bé tong My Phudce chinh thire di
vao hoat dong vao thang 03/2019 cung
cap bé tong dat chat lugng cho cac cong
trinh tai khu vuc va lan can.

Hinh anh tram bé tong Bau Bang dang

trong qua trinh san xuat.

Véi doi ngli can by cong nhan vién
duoc dao tao bai ban chinh quy, nhiét
tinh va sang tao, Xinghi¢p B€ tong tron
san My Phuéc ndi chung ludén trung
thanh v&i muc tiéu cb gang va sin sang
mang dén cho khach hang nhimg san

pham Bé tong chit lugng véi gia ca hop
Iy va t6t nhat.

0“ .o
@ BETONG TC
Silc sdng cho mai eéng trinh

“CHUYEN NGHIEP - CHAT
LUONG - GIA CA HOP LY”

Chung t6i tin rang trong tuong lai Xi

Nghiép Bé Tong Tron Sin M§ Phudc sé
khong ngimg nang cao chat lwong san pham
dé du strc canh tranh trén thuong truong
gop phan xay dung thuong hiéu Bé tong
TDC ¢6 chd dung viing chic trén thi truong
tinh Binh Duong néi riéng va céc tinh, khu
vuc lan can ndi chung.
Trong nim 2023, Céng ty sé& tiép tuc day
manh nghién ciru va mé rong thi trudng doi
véi cac dia ban dang phat trién cac khu cong
nghiép: Tan Uyén, Binh Phudc.
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CAC DU AN TRONG PIEM PANG TRIEN KHAI
DU AN KHU DAN CU TDC - HOA LOI

BINH DUONG

=

HO

tHouse
5 ‘\“/Q\}CS@@/’

S

“Ddng cap mot:phong cdctymdir™

Vi tri du an

Nam trong Khu Lién hop Cong nghiép
— Dich vu - B6 thi Binh Duong (Thanh
phé méi Binh Duong), lién ké du an
Nha & an sinh xa hdi Becamex — Khu

Hoa Loi.

Mo hinh dy an

Tinh hinh du an

Tinh hinh thyc hién du an trong nam
2022 Cong ty da dua vao kinh doanh
cac san phadm v6i mé hinh nha
ShopHouse vira & vira kinh doanh hoac
cho thué da duogc thi truong don nhan
rat tich cuc, gia tri d4t va co sé ha tﬁng.
bay dugc xac dinh 1a dy 4n dem lai lo1
nhuén 16n cho Cong ty trong thoi gian
toi.

Trong ndm 2023 Cong ty tiép tuc dua
vao kinh doanh trén truc Pai Lo L& Loi
thiic day viéc khach hang vé kinh doanh
budn ban nhim tao nén mot Pai Lo
thwong mai sam uét 13 diém nhan cua

trung tdm thanh phd moi Binh Duong.
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Quy mo du an

Dy 4n duoc trién khai trong giai doan
2015 — 2020, vira trién khai xay dung vira
thuc hién phan phdi san pham. Dy kién
doanh thu cua dy 4n 1a 5.000 ty dong.

=S4 luong: 1.000 cin
= Dién tich dat: 168.214 m?
= Tong murc dau tu: 2.000 ty dong

Hinh anh déy phé trién khai giai doan 1
da hinh thanh

Dén hét nam 2022, Giai doan 1 & 2 clia
du &4n da hoan thanh xay dung va di vao
hoat dong hon 70% du an.

Trong nam 2023, Cong ty s& tiép tuc
trién khai phﬁn con lai cua du an, phat
trién cac chinh sach thu hut thuong mai
dich vu vé tai du 4n nham tang hi¢u ung
va chuan bi tién dé dé tiép tuc trién khai
giai doan 3 cua du an.

Hinh anh dw dn dang trién khai xdy dung
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NHA O TM-DV CONG NHAN BAU BANG

Vi tri du an

Toa lac ngay tai khu hanh chanh UBND thi
tran Uyén Hung céch trung tdm hanh chanh
huyén Bau Bang 1,5km va canh khu cong
nghi¢p Bau Bang.

Hinh anh nha o da xay dung va dwa vao
kinh doanh tai dw an

V6i vi tri chién lugc, cu dan toan bd du an
s& dugc cung cip cac dich vu tién ich cao
cip va chuyén nghiép trong khu d6 thi va
cong nghiép Bau Bang, tién ich ha ting
dugc trang bi dﬁy du nhu bénh vién, truong
hoc, trung tdm — phd thwong mai, ngan
hang, khu sinh thai, du lich,...

Véi cong tac xay dung chuyén nghiép, thiét
ké phu hop, dep mit va phap 1y minh bach;
TDC cam két s mang dén cho khach hang
nhitng can ho véi chat luong tot nhat va gia
cd hop ly.

Quy mo du an

= Tong dién tich: 68.400m2

= Tbéng gia tri: 334.000.000.000
dong

= Tong sb cin : 216 can

* Daban: 52 can

P 1

Pay 1a mot dong san phdm moi voi
dién tich dat ¢ 1a 300m2 duoc xay
dung gém 2 kiot va 8 phong tro cho
thué, phu hop cho khach hang dau tu
vi tai KCN Bau Bang nhu cau nha &
cho cong nhan tai khu cong nghiép

hién tai rat cao.

Tinh hinh dy an

Nam 2021, 2022 Cong ty da trién khai dau
tu xay dung hoan thién khu nha ¢ tai 16 E4,
ES, ES, E9, E11.

Hi¢n tai, Cong ty da trién khai kinh doanh
cac lo E4, E9 va Ell.

Trong nam 2023, Cong ty s& tiép tuc diy
manh cac chinh sach thu hat dan cu, quan
1y t6t khu dan cu dang dan hinh thanh lam
co s& dé trién khai cac 16 con lai. Day s& 1a
mot trong nhitng dy 4n trong diém cua

Cong ty.
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DU AN NHA PHO SONG CAM - HAI PHONG

Vi tri du an

Toa lac tai Khu do6 thi, Cong nghi¢p va
Dich vu VSIP Hai Phong, huyén Thuy
Nguyén, Tp. Hai Phong.

e
Hinh anh nha dy kién xdy dung va dwa
vao kinh doanh tai du an

E

V6i vi tri chién luoc, cu dan toan bo du
an s& dugc cung cip cac dich vu tién ich
cao cdp va chuyén nghiép, tién ich ha
tﬁng dugc trang bi dﬁy du nhu bénh vién,
truong hoc, trung tam — phé thuong mai,
ngan hang, khu sinh thai, du lich,...

Véi cong tac xay dung chuyén nghiép,
thiét ké phu hop, dep mat va phap 1y minh
bach; TDC cam két s& mang dén cho
khach hang nhing cin ho v6i chat lwong
t6t nhat va gia ca hop 1y.

Quy mo du an

e Tong dién tich: 101.858 m?

e Tong gia tri: 334.000.000.000 déng

o Tong s can : khu phiic hop 56 cin
biét thy (dién tich tr 331m? dén
681m?), 283 cin nha phd lién ké (dién
tich tir 110m? dén 264m?) va 988m?
cho cao ¢ vin phong, trung tim
thuong mai

e Tong vbn dau tu du kién: 1.080 ty
dong

Tinh hinh du an
Niam 2023 Cong ty da trién khai dau tu
xdy duyng khu phd Séng cam — Hai
phong dong thoi sé tiép tuc ddy manh
cac chinh sach thu hut dan cu, quan ly
t6t khu dan cu. Pay s& 1a mot trong
nhitng du 4n trong diém cta Cong ty
trong ndm 2023.

26



IV.BAO CAO HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI NAM

1.

2022 VA PINH HUONG HOAT PONG NAM 2023

PHAN THU NHAT
BAO CAO KET QUA THUC HIEN NHIEM VU NAM 2022

Bao cao tinh hinh hoat dong cia cong ty nam 2022

Két thiic ndm 2022, hoat dong san xuat kinh doanh cta cong ty dat dugc nhitng

két qua sau:

STT Chi tiéu K¢ hoach 2022 Thuce hién 2022 Ty l¢ TH/KH
1 | Tong Doanh thu 2.889.926.520.935 2.332.987.719.960 81%
2 |Tong chi phi 2.694.128.576.134 2.267.437.467.185 84%
3 |Tong LN trudc thué 195.797.944.801 65.550.252.775 33%
4 |LNST thu nhap DN 139.256.968.211 19.303.041.478 14%
5 [Ty 18 co tic dy kién >7 % >0 % -

2.

Theo 56 liéu BCTC Tong hop niam 2022 da kiém todn ciia Céng ty TDC

Cong tac quan tri nam 2022

Trong nim 2022, Hoi dong quan tri da to chtc 19 phién hop Hoi dong quan tri va
rat nhiéu cac phién hop voi Ban Tong Giam déc dé phé duyét va trién khai cac van dé
quan trong cua cong ty, cu thé:

2.1. Chi dao trong hoat dong sian xuat kinh doanh

(i) Doi véi hoat dong kinh doanh bit djng sin

- Ho1 déng quan tri da dua ra dinh hudng hoat dong cho Ban Piéu hanh 1a phai bam
sat muc tiéu va nhu cau ctia khach hang dé c6 hinh thirc ban hang phu hop va hiéu qua.
Trong nam 2022, Ban Téng Giam d6c da thuc hién thanh cong viéc chuyén nhuong du
an Uni Galaxy cho Cong ty Gamuda Land va thong qua chu truong ky hop déng hop tac
v6i Cong ty TNHH VSIP Hai Phong dé cung thuc hién dy 4n Bac Song Cam Hai Phong;

- Chi dao quyét liét viéc hoan thién ho so phap 1y cac du 4n bat dong san va ra so
cho khach hang, nhitng du 4n ndo con dang vudng mic do sy chuyén tiép cac quy dinh
phap luat, Ban Tong Giam déc va cac don vi chuyén mon tich phai cyc lam viée véi cac
s& ban nganh va cac bén lién quan dé nhanh chong hoan thién hd so phap 1y cho khach
hang. Két qua thuc hién trong nim 2022, Cong ty TDC di ra duoc 419 s6 cho khach hang
tai cac du an Khu TDC Phu Chanh B,C, Moon river.
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(ii) Doi véi hoat dong xdy dung

Chi dao Ban TGD va phong ban chuyén mén bam sat tién d6 thi cong cong trinh,
kiém tra thuong xuyén chit lugng thi cong dé cong trinh dam bao hoan thanh dang tién
d6 va dat chat luong;

B6 sung thém ddi1 ngli nhan sy dé tang cao nang luc thi cong, t6 churc tham gia céac
khoa dao tao chuyén sau v€ chuyén mon va cap ching chi nham nang cao chat luong
chuyén mon va nang luc ctia can bd nhan vién phong Xay dung.

(iii) Trong linh vwe sin xudt va kinh doanh bé tong thanh phim

Vé chét lugng bé tong, HOi déng quan tri chi dao Ban TGP thyc hién dau tu va ap
dung cac phan mém sb hoa trong hoat dong san xuat va quan tri, kiém tra chit ché chat
lwong nguyén vat liéu dau vao, tuan tha dang ty 18 cap phdi va cac quy trinh thir nghiém
dé dam bao chat luong bé tong. Trong ndm 2022, xi nghiép dd han ché xay ra cac su cb
vé chit lugng bé tong, trudng hop c6 xdy ra su ¢ thi nhanh chéng khic phuc, khéng c6
khiéu nai cta khach hang.

Vé gia thanh san pham, dé nang cao stic canh tranh cta bé tong TDC, ngoai yéu t6
chat lugng, Hoi déng quan tri con yéu cau Ban Tong Gidam dbc va Ban Giam dbc Xi
nghi¢p kiém soét chit chd cac chi phi san xudt diu vao, nhu: lya chon don vi cung cép
nguyén vat liéu gia thap nhat, tiét giam cac chi phi quéan 1y, chi phi nhan cong ... dam bao
gi4 thanh san pham thap nhat dé xdy dung gia ban va cac chinh sach hd trg cho khach
hang duoc t6t nhat. Bong thoi, thay ddi cach tiép can khach hang, tim hiéu vé ddi thu,
cling nhu viéc bd phan ky thuat da manh dan ap dung cac nghién ctru tiét giam, t6i uu hoa
gi4 thanh bé tong dé canh tranh theo timg phan khuc, tirng hang myc cong trinh, phan nao
d6 da va dang tao dugc budc da tot cho thoi gian tdi

Vé thi truong, tan dung céc mbi quan h¢, Ho1 dong quan tri da c6 nhirng chi dao
nhanh chong, kip thoi dé hd tro bo phan kinh doanh Bé tong trong viéc tiép can khach
hang, va tham gia cung ung cho céc cong trinh quy mo 16n trén dia ban tinh.

2.2. Chi dao trong linh vy tai chinh

Pau nam 2022, tiép tuc thuc hién cdc cong viéc tiép theo trong 19 trinh dau gia phat
hanh ¢6 phiéu 350 ty dong dé tang von diéu 18, va két qua dot chao ban da khong thanh
cong nhu ky vong, nguyén nhan chii yéu 13 do gia khoi diém chao ban tai thoi diém dau
gia cao hon gia thi truong nén khong hap din nha dau tu. Viéc xac dinh gia khoi diém
theo phuong phap 13y theo gia binh quan 30 phién giao dich lién tuc (cao hon so véi gia
tri s6 sach 13 12.900 ddng/cd phiéu) voi muc dich nham bao vé loi ich tdi da cho c6 dong
ctia TDC va tao ra gia tri thing du cho TDC néu phat hanh thanh cong.

Trong nam 2022, Cong ty phai ganh chiu khoan chi phi tai chinh rat 1on phét sinh
tir 14i trai phiéu va 1di chdm ra s6 cho khach hang véi tong chi phi thuc hién nam 2022
khoang 245 ty dong, ting 60% so v6i nam 202 1. Trong tinh hinh kinh doanh kho khan va
ngudn thu han ché, Hoi déng quan tri da cing voi Ban TGD va cac phong ban chuyén
mon dua ra cac giai phap tao dong tién dé thuc hién hoan thanh cac nghia vy tai chinh.
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Trong nim 2022, v&i ngudn thu tir du 4n Uni Galaxy, Hoi dong quan tri di chi dao
Ban TGP co ciu lai tai chinh ma chu yéu 13 co cdu lai cac khoan no phai tra. Két thuc
nam 2022, ng phai tra giam tir 3.903 ty dong xudng con 2.565 ty dong, giam 35%, trong
d6 no ngan han giam 1.220 ty déng (chu yéu 1a thanh toan no cho Toéng cong ty Becamex).

Trong nam 2022, Cong ty cung da thyc hién gop vbn dau tu tai chinh ngéq han dé
thuc hién du 4an Pho Bac Song Cam Hai Phong vai tong gia tri dau tu la 155 ty dong.

Vé6i nhitng két qua trén cho thiy su nd luc, ¢d ging ciia Hoi ddng quan tri va Ban
TGP trong viéc quan tri va diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh dé vuot qua giai
doan khoé khan nay.

2.3. Ché do cho ngudi lao dong

Mic du hoat dong san xuat kinh doanh gap kho khan, nhung d6i voi ngudi lao dong, Cong
ty van ¢ ging thuc hién day du cac chinh sach vé tién luong, tién thuéng dé dam bao
cho ngudi lao dong 6n dinh cudc séng va yén tdm cong tac. Tinh dén thoi diém ngay
31/12/2022, cong ty ¢6 328 can bd, cong nhan vién; mirc luong binh quan la 13.993.423
ddng/ngudi/thang; thu nhap binh quan 13 17.367.513 ddng/thang/ngudi.

3. Hoat dong ciia Hi dong quan tri

3.1.  Hoat dong ciia Hoi dong quan tri trong nim 2022
Trong nam 2022, hoi déng quan tri da tién hanh 19 phién hop, ban hanh 22 nghi
quyét cu thé nhu sau:

V/v phé duyét gia khoi diém va Quy ché ban dau gia co
1 01/NQ-HPQT  13/01/2022  phiéu Cong ty C6 phan Kinh doanh va Phat trién Binh
Duong tai S Giao dich Chung khoan TP. Ho Chi Minh

02/NO-HPOT Vé viéc phé duyét du an dau ‘tu xdy dyng cong trinh

“ X 2 210202 Khu nha ¢ thuvong mai day phd Ngan Ha (Uni Galaxy)

V/v thong qua thoi gian, dia diém, ngay chét danh sach

3 03/NQ-HDPQT  24/02/2022  va noi dung dé tién hanh Pai hoi cb dong thudng nién
nam 2022

4 04/NQ-HPQT  04/03/20N22 V/v thong qua | két qua ban dau gia c6 phiéu va phuong
an xir 1y tiép c6 phan khong ban hét

V/v thong qua viéc thanh ly Hop doéng nguyén tic
5  O05NQ-HPQT  04/03/2022 chuyén nhuong dit sb 36/HDNT/2021 ky ngiy
16/03/2021

6 06/NQ-HPQT  16/03/2022 Y/V t7h0,ng' qua lfet qua nop tlen’muel c0 phiéu va phuong
an xu 1y tiép c6 phan khong ban hét
7 O7/NQ-HPQT  16/03/2022  V/v théng qua két qua chao ban ¢ phiéu ra cong chiing
8 08/NQ-HPQT  94/03/2022 VA/V t?orig qua thoi gian, dia diém va tai li¢u trinh Dai
hoi c6 dong nam 2022
Viv gié ctr ong Poan Van Thuén lam nguoi dai dién von
09/NO-HPOT va dé cu cac thanh vién ung cr HDQT va BKS tai CT
2 QHPQ 13/04/2022 CP Ximang Ha Tién Kién Giang — Becamex nhiém ky
2022-2027
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V/v phé duyét Pon tir nhiém ctia Thanh vién HDQT,

10 1ONQ-HDQT ~ 19/04/2022 ~ Thanh vién Ban Kiém sodt va b sung cdc ndi dung
trinh Pai hoi dong c6 dong nam 2022

11 11/NQ-HPQT  92/04/2022 V/V Bali,. Chlj. tich Hoi dong quan tri va bo nhiém Tong
Giam doc cong ty
V/v théng qua cac ndi dung lién quan dép viéc vay von

12 12/NQ-HDPQT  05/05/2022  tai Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam —
Chi nhanh Binh Duong
V/v Thong qua viéc ghuyén nhuong quyén str dung dat

13 13/NQ-HDPQT  16/05/2022  toa lac tai thira dit s 116, to ban d6 s 7, Ap 2, huyén
Chon Thanh, tinh Binh Phudc

14 14/NQ-HDQT 07/06/2022 V/’V lga chon don vi kiém todn ddc 1ap cho nam tai
chinh 2022

15 15/NQ-HDQT 08/06/2022 V/V thc:ng‘qua mot sO van dé lién quan dén hoat dong
san xuat kinh doanh
V/V, Thér}g qua viéc vay von, bao lanh, mé thu tin dung,

16 16/NQ-HDQT  15/06/2022  chiét khiu tai Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét
Nam — Chi nhanh Bong Nai

17 17/NQ-HDPQT  2/08/2022  Bé nhiém lai Pho Téng Giam dbc

18 18/NQ-HDQT 02/08/2022 Phé ‘Quyf;t 'cAac hop dong/giao dich véi ngudi ndi bo va
nguoi cé lién quan

19 19/NQ-HPQT  15/09/2022 Thong qua hop dong chuyén nhugng du an Uni Galaxy

20 20/NQ-HDPQT 16/09/2022 Tl}0ng Elua p7h1r0’n‘g an hop tac trién khai dg an Pho
Song Cam Hai Phong

21 21/NQ-HPQT 21/09/2022 T’honig qua ngay chot danh sach dé thyce hién chi tra co
tec nam 2021

2 22/NQ-HDQT 18/11/2022 Thong qua ude thuce hién 2022, trién khai cong tac 1ap

ké hoach kinh doanh 2023

Céc phién hop cua HDQT déu duoc triéu tap, to chuc theo dang trinh ty thu tuc,
dam bao s luong cac thanh vién HPQT tham gia theo quy dinh, cic ndi dung biéu quyét
déu dat su d@)ng thuan cao.

Trong mat ) phién hop mo rong, Hoi déng quan tri moi thém Ban Téng giam ddc,
Ban kiém soat, truong cac don vi, phong ban trong Cong ty tham dy dé tham khao y kién,
b6 sung thong tin dam bao cac nghi quyét, quyét dinh cia HDQT bam sat tinh hinh thyc
tién va co tinh kha thi cao, tao diéu kién cho Ban diéu hanh hoat dong tdt hon, dem lai
hiéu qua cho Cong ty.

3.2.  Cong tac Giam sat, danh gia ddi véi Ban Diéu hanh

Hoi dong quan tri thuong xuyén dong hanh véi Ban Tong Giam déc va cac Trudng
don vi dé thuc hién cong tac quan 1y diéu hanh, phéi hop v6i Ban kiém soat cong ty kiém
tra, giam sat cac van dé sau:

- Kiém tra, gidm sat Ban Tong Giam doc trong viéc thyc hién cac chi tiéu ké hoach

do Ho1 déng quan tri dé ra; thuong xuyén xem xét, danh gia viéc td chure trién khai cong 30



viéc dé thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh va céc chi tiéu kinh té dé co bién phap
chi dao kip thoi Ban Tong Giam ddc;

- Kiém tra, giam sat Ban Téng Giam dbc trong viéc to chirc cac hoat dong san Xuét
kinh doanh, trién khai thuc hién céc du an bat dong san, tién d¢ xay dung cac cong trinh,
kiém tra chat lugng san pham bé tong va kiém soat gia thanh dau vao dé dam bao gia
thanh bé tong ban ra canh tranh véi cac don vi khéac;

- Kiém tra thuong xuyén viéc chip hanh va tuan thu cac quy dinh cua Luét doanh
nghiép, di€u I¢ va quy ché quan tri cong ty va cac quy dinh hién hanh cua Nha nudc.

Céc hoat dong cta Ban Piéu hanh trong qua trinh thuc hién chirc ning quén 1y, diéu
hanh déu dugc thue hién dudi su kiém tra giam sat cua HOi déng quan tri. Khi trién khai
cac hoat dong san xuat kinh doanh cta cong ty, Ban Piéu hanh chii dong xiy dung ké
hoach va phuong 4n thuc hién va xin ¥ kién phé duyét cua Hoi ddng quan tri.

Can ctr vao két qua thyc hién cong viéc, HOi déng quan tri xét théy, trong ndm 2022,
Ban diéu hanh da c6 gang va nd lyc rat 16n dé thyc hién nhiém vu duoc giao, tuy nhién
do tinh hinh kinh doanh kho khan, nén két thiic nim 2022, cong ty chi dat 81 % téng
doanh thu, 14% loi nhuan sau thué so vé6i ké hoach da dé ra, du kién khong chia co tire
nam 2022.

Mic du két thuc nam 2022, cong ty khong dat dugc céc chi tiéu vé doanh thu va lgi
nhuan theo nhu ké hoach di dé ra, nhung theo danh gia ctia Hoi dong quan tri, Ban Diéu
hanh da nd luc hét minh dé thuc hién nhiém vu dugc giao, cy thé:

- Ban TGD d thuc hién thanh cong viéc chuyén nhuong dy 4n UniGalaxy mang lai
doanh thu 1284 ty dong;

- Pam phan va ky két thanh cong hop ddng hop tac kinh doanh véi Cong ty TNHH
VSIP Hai Phong dé ciing hop tac trién khai du an Phd Bic Song Cam Hai Phong va thuc
hién gbp von duogc 155 ty dong;

- T4i co cau ngudn tai chinh, giam 35% du ng phai tra so voi nam 2021;

Va tuan thil tuyét doi cac quy trinh, quy dinh trong hoat dong diéu hanh doanh

nghiép theo Piéu 1¢, Quy ché quan tri cong ty va cac quy dinh phap luat hién hanh.
4. Thu lao cia Hoi dong quan tri

Trong nam 2022, cong ty da trich 01% loi nhudn sau thué dé chi thu lao cho Hoi
ddng quan tri, Ban Kiém soat va Thu ky cong ty nim 2022 theo dung nhu Nghi quyét da
duoc Dai hoi déng ) dong thong qua tai Dai hoi ) dong thuong nién ngay 22/04/2022
v6i tong s6 tién 1a 1.135.000.000 dong.
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PHAN THU 2
KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2023 VA
PINH HUONG PHAT TRIEN DEN NAM 2025

1. Ké hoach sin xuét kinh doanh nim 2023

Niam 2023, du béo tinh hinh thé gio1 sé tiép tuc dién bién nhanh, phtrc tap ca vé
chinh tri, kinh té - x4 hoi trong khi nén kinh té Viét Nam c6 d6 mé 16n. Trong nude, cac
yéu t6 anh huong dén tde d6 ting lam phat 1a rit 16n, nhét 13 bién dong gia nguyén, vat
liéu dau vao, chi phi san xuit ting cao, rui ro vé chudi cung Gng. Ngoai ra, con co tac
dong tir thién tai, dich bénh, bién d6i khi hau..

Nhu vay, c6 thé thdy nhiéu thach thirc dit ra d6i voi nén kinh té trong ndm 2023.
Trong bdi canh nay, Ban Téng Giam dbc da manh dan dé xuat va Hoi déng quan tri théng
nhét ké hoach san xuét kinh doanh nim 2023 nhu sau:

. Ké hoz{ch 2023 Thue h‘ién 2022 I;?IZZ?}Z;;/
(dong) (dong) (%)
T6ng doanh thu 1.107.177.958.482 2.332.987.719.960 47,5
Téng chi phi 1.013.773.714.121 | 2.267.437.467.185 44,7
Loi nhuan trude thué 93.404.244.362 65.550.252.775 142,5
Loi nhuan sau thué 75.363.410.641 19.303.041.478 390,4
Ty 1é chia ¢ tirc >=5% 0%

Theo s6 liéu BCTC Tong hop nam 2022 dd kiém todn ciia Céng ty TDC

S6 liéu ké hoach kinh doanh 2023 tai Béo cdo nay chi moi la du kién, s6 lidu nay co thé sé dwoc
diéu chinh theo két qua hop Pai hoi dong c¢é dong nam 2023.

2. Pinh huéng phat trién giai doan 2023-2025

Trong giai doan 2023 — 2025, nhitng khé khan, thach thirc hién hitu van s& con tiép
dién, c6 thé dat dinh trong nam 2024 va ha nhiét dan trong nam 2025. Nhu vay, khé khan
van bao trim trong giai doan ndy, con thuan loi néu c6 sé 1 nhiing thay d6i trong chinh
sach diéu tiét vi mo ctia chinh phu ddi voi nén kinh té; nhiing thay d6i mang tinh budc
ngoit trong cac quy dinh phap luat (Luat dat dai) va tinh hinh chinh tri thé gi6i b6t cang
thang...

Véi nhirng kho khan va thuin loi néu trén, Hoi dong quan tri Cong ty TDC di xiy
dung dinh huéng phat trién dén nam 2025 nhu sau:
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- Tap trung phat trién thé manh vé kinh doanh bit dong san, mé rong thi phan dau
tu, tang tich trlr cac quy dét sach, 1am mai lai cac du an con tén kho va d'fly manh ban si
céc du an dé thu héi von nhanh.

- Nang tim vi thé cho san xuét bé tong thuong pham trén thi trudng, ting ty trong
trong co cdu doanh thu, dau tu cong nghé vao san xudt va quan tri dé han ché cac rui ro
va x4y dung niém tin ctia khach hang d6i v6i thuong hiéu bé tong TDC. Kién toan bd
may quan 1y va nhan sy cap cao ciia Xi nghiép bé tong dé dap ung duoc cac yéu cau trong
tinh hinh kinh doanh méi;

- Tap trung xay dung cac cong trinh dan dung va giao thong trong noi tinh va tinh
Binh Phudc. Quan 1y chit ché trong viéc dau thau, giao thau va chon loc k¥ nhitng nha
thau c6 uy tin va ning luc dé dam bao chét luong va tién do cong trinh.

- Ap dung triét dé cong nghé s6 hoa trong quan 1y va diéu hanh dé dam bao moi hoat
dong san xuat kinh doanh dugc théng sudt, thdng nhat giita cac don vi phong ban va Ban
Léanh dao c6 thé ndm bét va quan ly duoc tat ca moi hoat dong cua doanh nghiép mot cach
nhanh chong va chinh xac.

- Ném bat chit ché, theo sat dién bién thi truong va chinh sach tién té dé co nhiing
giai phap linh hoat ttng phé véi tinh hinh, dua ra nhitng dinh huéng phat trién dung dan,
st dung déng von ¢6 hiéu qua, an toan, dam bao l¢1 ich ctua co dong va hoan thanh cac
chi tiéu ké hoach di dé ra.

- Hoan thién co ché, chinh sach vé tién lwong, tién thudng va cac ché do khac dé
nguoi lao dong c6 dugc thu nhap twong xting véi cong suc va trinh do; dam bao thu hut
va gitt dugc ngudi lao déng 6 trinh d6 chuyén mén tay nghé cao, ting cudng ché do dai
ngo va thu hit nhan tai.

- T4i co cau vé mit tai chinh, giam bét ng vay va no qua han; ting cuong thu hoi
cong no kho doi, giam hé sd no, ting hé sé vong quay hang ton kho.

- Tang cudng cong tac kiém soat ndi bo dé quan 1y rui ro trong hoat dong kinh doanh
va minh bach trong hoat dong quan 1y diéu hanh.
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V. BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC

Niam 2022, tinh hinh chinh tri, kinh té thé gi6i, khu vuc c6 nhiéu bién dong phirc
tap, kho ludng; nhiéu dién bién chua ting c6 tién 18, vuot khoi kha ning du bao. Nén kinh
té phuc hdi kha tot sau khi chju anh hudng do tac dong dich Covid-19 trong nim 2021.
Trong nhiing thang dau nam 2022, hau hét cac chi tiéu kinh té-xa hoi c6 mic ting trudng
kha cao so véi cung ky ndm 2021. Tuy nhién, do anh hudng tinh hinh xung dot gitra Nga
- Ukraine, gia xing dau, khi dét ting cao lam ting chi phi van tai, san xuit kinh doanh
ctia doanh nghiép, lam phat ting cao tai nhidu nudc trén thé gidi 1am cau tiéu dung cua
thi truong thé gidi giam, chinh sach Zero-Covid ctia Trung Qudc nén doanh nghiép khong
chu dong duogc trong nhip khiu nguyén vat liéu, 1am gian doan ngudn cung nguyén liéu
cho san xuét. Bén canh d6, do thiéu hut luc lugng lao dong co tay nghé cao, cham giai
ngan von dau tu cong va phat sinh cac khoan ting chi cho an sinh xa hoi. Ty 1é that nghiép,
thiéu viéc 1am ¢ mirc cao tir d6 anh huong nghiém trong dén san xuat kinh doanh, sinh
ké va doi séng nhan dan .

Tt nhitng nhan dinh trén, do vy nim 2022 1 nim van tiép tuc ton tai nhirng kho
khin cho cac Doanh nghiép trong nudc nédi chung va Cong ty C6 phan Kinh doanh va
Phat trién Binh Duong (goi tat 1a Cong ty TDC) ndi riéng; Tuy nhién v6i sy Lanh dao,
chi dao kip thoi ciia Hoi dong quén tri va Ban Tong Giam ddc cung voi sy quyét tAm cao
ctia toan thé CB-CVN. Cong ty di cb ging nd luc khic phuc nhitng kho khian, van dung
nhiéu bién phap va giai phap linh hoat dé thuc hién ké hoach san xuat kinh doanh nim
2022. Sau day, thay mat Ban diéu hanh Cong ty, T6i xin bao céo dén Quy cd dong chi
tiét két qua cung phan tich cac chi tiéu kinh doanh chinh trong nam 2022; ké hoach va

dinh hudéng cua Cong ty trong nam 2023.
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Phan thi nhat
KET QUA THU'C HIEN KE HOACH SAN XUAT KINH
DOANH VA CONG TAC PIEU HANH NAM 2022
1. Két qua thuc hién ké hoach san xuat kinh doanh

a) Két qua san xuit kinh doanh

Chi tidu TH 2021 TH 2022 22%2221/ KH 2022 TH/KH
(ty dong) (ty dong) o (ty dong) 2022 %
(1]

Tdéng doanh thu 1.471.411.845.554 | 2.332.987.719.960 | 159 2.889.926.520.935 81

Tdng chi phi 1.309.455.156.204 | 2.267.437.467.185 | 173 2.694.128.576.134 84
LNTT 161.956.689.350 65.550.252.775 | 40 195.797.944.801 33
LNST 113.599.351.221 19.303.041.478 | 22 139.256.968.211 14

K&t qua san xuat kinh doanh
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Doanh thu ban hang va cung cip dich vu (chwa bao gom cac khoan giam tru

doanh thu)
TH | TH
. Ké hoach 2022 | Thwe hién 2022 | Thue hién 2021 | 2022/ | 2022
Nganh ( déng) (déng) (déng) TH. . /KH
g g g 2021 | 2022
(%) (%)
B& tong 357.867.434.545 | 292.983.378.743 |  242.790.960.106 | 121 | 82
Bht dong san 2.249.473.000.000 | 1.753.625.532.440 | 1.088.895.547.150 | 161 | 78
Xay dung 273145354390 | 180.124.955.589 |  139.082.452.661 | 130 | 66
Thuong mai, khic 3.901.932.000 8314207854 |  15.159240.132| 55 | 213
Téng CCT)Ing 2.884.387.720.935 2.235.048.074.626 1.485.928.200.049 150 77

- Trong d6, doanh thu chi yéu tap trung vao mang kinh doanh bat dong san; dat gin
1753 ty ddng, ting 61% so véi ndm 2021, dat 78% so véi ké hoach nam 2022. Cac dy an
ghi nhan doanh thu trong nam 2022 bao gdm: Du an Uni Galaxy: 1284 ty dong, du an
Uni Town: 341 ty dong, du 4n Nha & cong nhan Bau Bang va cac du an khac: 109 ty
dong.

- Hoat dong san xuat kinh doanh bé téng thuong pham trong nim 2022 dat 82% so
v6i ké hoach va ting 21% so voi nam 2021. Nguyén nhan khong dat ké hoach 1a do thi
truong bat dong san dong bang kéo theo hoat dong xay dung cac cong trinh giam sat, nhu
cdu bé tong thuong pham syt giam; dong thoi sy bién dong gia nguyén vt liéu dau vao
dan dén gia thanh cao, nén khé canh tranh véi cac déi thii, co ché chi phi tiép thi con chua
linh dong; ting cudong siét chit han mic cong ng, thoi gian céng no dé giam thiéu rui ro

cling 4nh hudng tdi strc mua cua thi truong.

- Doanh thu hoat dong thi cong xay dung trong nam 2022 chi dat 66% so vé&i ké
hoach, tang 30% so v6i nam 2021. Nguyén nhan khong dat ké hoach 1a do vudng mot s6
hd so thu tuc nghiém thu thanh quyét toan véi Chu dau tu nén chua xuat héa don ghi nhan
dugc doanh thu trong nam 2022 va sé dugc ghi nhan doanh thu nam 2023- Mot sb thuan

loi ciia mang xay dung trong nam 2021:
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b) Vé co cau chi phi
TH2022/ | TH2022/
CHI TIEU %ﬁ“il T(I;(;ioiz %531032 TH2021 | KH2022
2 & £ C | (%)
Gia vén 900.154.564.545 | 1.864.678.248.381 | 2.169.475.830.075 207 86
Chi phi ban
hing.QLDN 128.729.838.188 | 112.418.508.517 | 183.138.174.613 87 61
Chi phi tai chinh | 152.918.541.468 | 245.236.325.164 | 253.717.352.610 160 97
Chi phi khac 127.652.212.003 45.104.385.123 87.797.218.836 35 51
Téng cong: 1.309.455.156.204 | 2.267.437.467.185 | 2.694.128.576.134 173 84

Nhin tong quan, ty 1¢ chi phi nam 2022 1a 84% thap hon so v6i ké hoach da dé ra,
so v&i nam 2021 thi chi phi ting 73 % do ting chi phi tai chinh ma chii yéu 1a chi phi 14

vay.

TINH HINH NQ PHAI TRA

5000
4500
4000
3500
3000
2500
2000
1500
1000

500

No phai tra

Twong quan ng phai tra

N¢ ngén han

Hnam 2020 ®Wnam 2021

0 |I II II

No dai han

nam 2022

BVT: Ty déng

37



TINH HINH TAI SAN
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2. Nhirng cai tién vé co cau to chirc, chinh sach, quéan ly

- Vé ¢dng tac Té chirc - Nhan su: Tiép tuc thuc hién chu truong tai co cdu, tinh
gon by may nhan su, xay dung bo may nhan sy hi¢u qua hon:

+ Vé co cau to chuc:

e D3 chuin hoa So db t6 chirc cong ty va So dd td chire - Chirc ning nhiém vu cua
09 phong/ban va 2 Xi nghiép truc thudc, gdm: Phong Hanh chinh nhan sy, Phong Tai
chinh ké toan, 'Phong Kinh doanh, Phong Quan ly Du an, Phong Xay dung, Ban Kiém
toan noi bo, T6 Thu ky Tong hop va Xi nghiép bé tong TDC Binh Duong, Xi nghi¢p bé
tong TDC Binh Phudc (gom cac tram trai dai tir Binh Duong dén Binh Phudc). Bén canh
d6 ciing di chuan hoa tit ca Bang mo ta cong vi€e vi tri theo So d6 to chirc méi. Viée ban
hanh céc vin ban nay gop phan nang cao hiéu qua cong tac quan 1y diéu hanh tai cong ty.

+ Hé thong Luong: Ké thira thanh qua tir ndm 2021 trong viéc xay dung hoan thanh
hé théng luong 3P, do ban chat cua hé thong lwong 3P 1a khong diéu chinh tién luong
dinh ky ma chi ting lvong khi CBNV duoc danh gia lai ning lyc. Vi thé trong nam 2022
Cong ty di ra soat cac ¢4 nhan c6 biéu hién ning luc tot dé kip thoi diéu chinh tién luong
dé phu hop vé6i nang luc nguoi lao dong.

- V& tinh hinh va chinh sich d6i véi nguoi lao dong:

+ Tinh dén thoi diém 31/12/2022 téng sb lao dong 1a 328 ngudi. Trong d6 luong 3P
1a 245 nguoi luong khoén 1a 83 nguoi.

+ Tinh hinh thyc hién Bao hiém xa hoi, Bao hiém that nghiép, Bao hiém y té cho
nguoi lao dong: dat ty 1€ 100%/tong s6 lao dong.

+ Tong tién luong chi tré trong ndm 13 55.078.113.932 dong (tang 9% so véi nam
2021). Luong binh quéan dat 13.993.423 dong/ngudi/thang (tang 20% so véi ndm 2021).

Nguyén nhan ting 1a do 4p dung quy ché luong méi va NLD hudng thém cac khoan
phu cap.

+ Bén canh do, hang thang nguoi lao dong huong luong theo thoi gian con dugce
huong thém phu cap tién an gitra ca (730.000 dong/ nguoi), theo ding quy dinh hién hanh
cua B¢ Lao dong Thuong binh va Xa hoi.

o V& chi tra tiéq thuong: Trong nam 2022, Cong ty chi thuong vao dip L& 30/4 va
Tét nguyén dan véi tong so tién chi thudng 13.277.417.958 dong tang 44% so voi ndm
2021.

- Cong tac dao tao bdi dudng chuyén moén nghiép vu cho nguoi lao dong cling dugc
Ban lanh dao Cong ty chu trong. Trong nam 2022 cong ty t6 chirc duge 4/31 Khoa dao
tao theo ke hoach va 5 khoa dao tao ngoai ké hoach.

- Trong nam, Ban Téng Giam ddc Cong ty phdi hop véi Ban chap hanh cong doan
co s& TDC dé thyc hién cac ché do phuc loi, dam bao quyén loi ctia ngudi lao dong theo
dung Thoa udc lao dong tap thé da ky két.

¢) Cong tac s6 héa va ing dung khoa hoc cong nghé vao hé thong quan ly

- Tiép tuc theo xu huéng phat trién va Ung dung khoa hoc c6ng ngh¢ vao hoat dong
quan 1y, ndm 2022 cong ty ciing tiép tuc trién khai thyc hién gom:

+ Duy tri 4p dung va thudng xuyén cai tién hé thong trinh ky va phé duyét hd so

qua hé thong vin phong dién tir E-Office; 39



+ Tiép tuc thuc hién du 4n tng dung phdn mém quan tri doanh nghiép FAST vao
hoat dong san xuat kinh doanh ctia cong ty va da 4p dung chinh thirc vao quy 2 nam 2022.
+ Quan 1y cong tac ban hang bat dong san qua hé thong phan mém Bat dong san
Online;
~ -Du ki,én trong nam 2023, cong ty s& trién khai ké hoach chuyén d6i sé cong ty va
s0 hoa hé thong tai liéu ho so Iuu trir toan cong ty.
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Phan thir hai

KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH 2022
VA CAC GIAI PHAP PE THUC HIEN

I. K& hoach san xuét kinh doanh nim 2023

Du béo tinh hinh thé giéi va khu vuec tiép tuc dién bién phirc tap. Tinh hinh kinh té chung
c¢6 nhiéu bat loi khi xung dot throng mai, nang lwong va quan sy giita cac qudc gia trén thé gisi
tiép tuc kéo dai. Tang trudng toan cau van con suy yéu, tiép tuc anh huéng dén kinh t& Viét Nam.
Lii suét tién vay ngan hang van ¢ muc cao, tin dung trong kinh doanh bit dong san con bi thit
chat. Canh tranh trong san xuat, thwong mai ngiy cang gay git, tinh hinh thoi tiét dién bién bat
thuong, dich bénh gay kho khan trong hoat dong san xuét kinh doanh, tiéu thu san phém cua
doanh nghiép. Trén co sé két qua dat dugc trong nam 2022, Cong ty TDC xay dung ké hoach
san xuét kinh doanh nim 2023 nhu sau:

Chi ticu Ké hoach 2023 Thue hién 2022 % KH 2023/
Dong DPong TH 2022
Tong doanh thu 1.107.177.958.482 |  2.332.987.719.960 47,5
Téng chi phi 1.013.773.714.121 | 2.267.437.467.185 44,7
Loi nhuan trude thué 93.404.244.362 65.550.252.775 142,5
Loi nhun sau thué 75.363.410.641 19.303.041.478 3904
Ty 1é chia cb tirc >=5% 0%

Thuee hién nam 2022 theo s6 liéu BCTC Téng hop da kiém toan nam 2022 cia Cong ty TDC
S6 liéu ké hoach kinh doanh 2023 tai Bdo cdo nay chi méi la di kién, s6 liéu nay cé thé sé dwoc
diéu chinh theo két qud hop Pai hoi dong cé dong nam 2023.
II. Pinh hwéng phat trién nim 2023

TDC van tiép tuc duy tri chién luoc kinh doanh da nganh nghé, tap trung vao ba
mili nhon chinh 13 kinh doanh bat dong san, xdy dung ha tang k¥ thuat va san xuat bé
tong thuong pham, tao thé chan kiéng viing chic trong phat trién.

1. Nhan dinh tinh hinh thj trudng nam 2023

- Thi trudong bat dong san van dong bang, chua ¢ tin hiéu khoi sic, kéo theo hoat
dong xay dung cong trinh cling tram lang;

- Vi chinh sach kiém ché lam phat, ngan hang siét chit room tin dung ddi véi cac
du &n bat dong san, tang 1ai suat cho vay lam cho dong von chay vao thi truong bat dong
sdn van bi tac nghén;

- Su thay d6i cac chinh sach vi mé va quy dinh phap lut qua cac thoi ky anh huong
dén viéc hoan thién phéap 1y du an;

- Ngudn thu tir hoat dong san xuat kinh doanh han ché do thi truong dong bing,

trong khi cac dinh phi, chi phi tai chinh ting manh do 13i suat ngan hang ting cao;
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Nhu vy, voi nhirg dién bién bt loi vé thi thuong bat dong san, thi truong tai
chinh va chinh sach vi m6 cua chinh phu, du kién nam 2023 s¢ 1a dinh diém cta kho khan
va thach thirc.

2. Phuwong huwéong hoat dong trong nam 2023

Kho khin trong ndm 2023 1a rat 16n, tuy nhién Ban Lanh dao Cong ty van quyet tam
tim giai phap thao g& kho khan dé tao ra nhimg gia tri nhat dinh cho TDC va cb dong.
Duya vao nguén lyc ndi tai, Cong ty TDC van tiép tuc duy tri chién lugc kinh doanh da
nganh nghé, tap trung vao ba miii nhon chinh 13 kinh doanh bat dong san, xay dyng ha
tang k¥ thuat va san xuat bé tong thuong pham, tao thé chan kiéng viing chéc trong phat
trién.

2.1.P6i véi linh viee kinh doanh bit dong san

- P6i méi va dau tu San giao dich bat dong san online va day manh ban hang qua
thurong mai dién tir s€ dé thich img véi vi¢c chuyén doi so cuia thi trudong ndi chung va
Cong ty TDC noi riéng;

- Tap trung ngudn luc vao viée hoan thién phap Iy du 4n dé kip trién khai trong nim
2023, linh hoat trong viéc nhéan dién cac co hdi phuc hoi kinh t€ dé€ cé giai phéap thuc hién
ké hoach kinh doanh cho phu hop véi tinh hinh thi truong;

- Xay dung va trién khai kinh doanh bat dong san tai Thanh Phd Méi Binh Duong
trén co so ta}n dung quy dat hién co, cu thé 1a dy an Khu dan cu TDC Hoa Loi. Nam 2023,
TDC s@ trién khai cac du an tai khu vuc Thanh Pho Mdéi Binh Duong nhu: Dy an Khu
dan cu TDC Hoa Loi (Binh Duong New City Shophouse), Uni Town giai doan 2, Chung
cu cao cap TDC Plaza va Pho Song Cam tai Hai Phong;

~ - Song song vdi viéc kinh doanh cac dy an hién ¢, Cong ty s€ mo rong dau tu va tim
kiém quy dat trén dia ban tinh Binh Phudc;

- ba dang va linh ddng céc hinh thirc ban hang nhu cho thué mua ........

V6i nhitng giai phap nhu trén, Cong ty TDC du kién sé& kinh doanh cic du an sau
trong nam 2023, cu thé:

(1) CAN HQ CAO CAP TDC PLAZA

+ Khu cin ho cao cip, voi 5 block nha cao tang toa lac tai Trung TAm Thanh Phé
Moéi Binh Duong. TDC Plaza dugc thiét ké hién dai, sang trong nam bén canh cong vién
trung tdm va ho sinh thai rong 40 ha tao nén mdt khong gian song tuyét hao.

+ Du kjén s€ dua vao kinh doanh 86‘c§m ho block E vé1 hinh thirc vira ban, vira cho
thué, du kién doanh thu khoang 168 ty dong.

(2) DU AN NHA PHO THUONG MAI SHOPHOUSE HOA LOI

+ Du an thuc phuong Phuong Hoa Phu, Thanh phé Tha Dau Mét, tinh Binh Duong.
Thiét ké nam trong quy hoach tong thé dy an Khu dan cu TDC — Hoa Loi ctia cong ty.
Khu dan cu TDC — Hoa Loi — dugc vi khu d6 thi méi ¢ phia tay trung tam, véi vi tri lién
ké khu dan cu Hoa Lqi hi§n hiru, quy dat kéo dai trén truc bai Lq(f) Lé Lqi, noi day hira
hen s€ tro thanh tuyén pho thuong mai, van phong sam uat, 1a diém nhan cua trung tam
thanh pho moéi Binh Duong.

+ K& hoach dy kién 1a: 46 cin, voi tong doanh thu dy kién khoang 135 ty dong.

(3) DU AN UNI TOWN GIAI POAN 2

+ Khu do thi thuong mai va dich vu Uni-Town toa lac tai m(f)‘g Vi tri dég: dia ngay khu
Trung tam Hanh chinh, Chinh tri tap trung Tinh Binh Duong, d6i dién cong Khu Cong 19



nghiép Viét Nam — Singapore II va nam bén canh khu quy hoach trung tim thuong mai
sam uat cua Thanh pho méi Binh Duong.
+ Dur kién mo ban trong nam 2023 13 44 can, tong doanh thu khoang 162 ty dong.
2.2.D6i véi linh viee xay dung

a. Ddi voi cac cong trinh ngoai:

- Trong nam 2023, Cong ty sé& tiép tuc hoan thién phy luc Hop dong phat sinh va
céc cong tac con lai cua Ha ting khu 5D dé nghiém thu quyét toan véi Chu dau tu.

- Thi céng hoan thién va nghiém thu phan con lai ha ting k¥ thuat dudng giao thong,
thoat nuwéc mua, thoat nude thai thude cong trinh khu dan cu ap 5F (Puong DC; N14A;
N16 DFS8, N18, DF9, D1, NF12, NF1, NF2,NF3,NF4) : 25 ty.

- Hoan thién hé so phéap 1y dé ky két hop dong ha ting k¥ thudt véi Tong Cong ty
Becamex IDC hai cong trinh gdm Khu biét thy cao cap Dragon hill (19 ty), Ha ting Uni
town H2, H3 (19 ty) dé ghi nhan doanh thu nim 2023.

- Thi cong Phan ha tang k¥ thuat dudng giao thong, thoat nudc mua, thoat nudc thai
thudc cong trinh Khu cong nghi¢p Bau Bang (18 ty), Khu cong nghiép Becamex Binh
Phudce (89,5 ty).

- Tim kiém ngudn cong viéc thudc mang ha tang ngoai nhitng khéi luong cong viée
hién co.

b. P6i v6i cac cong trinh do Cong ty diu tu:

- Thi cong hoan thién h¢ thong chiéu sang, cung cap lap dat tru PCCC, mang luéi
cap nudc, dudng giao thong, thoat nude mura, thoat nudce thai, xdy dung via heé, toan khu
cho Cong trinh Khu tai dinh cu Phu Chanh A, B, C, D.

- Thi c6ng hoan thién dudng day trung, ha thé va tram bién ap, mang ludi cap nuéc,
duong giao thong, thoat nudc mua, thoat nudc thai, xay dung via he toan khu cho Khu
dan cu TDC Hoa Loi HL - E19, HL — E12, HL — E15, HL — E16.

- Thi cong mang luéi cap nude cho Khu dan cu TDC Hoa Loi, HL — D12, HL —
D13, HL - El.

- Hoan thién ho so thiét ké, trién khai thi cong phan moéng da kiéng du 4n Nha phd
lién ké Uni town — L6 N1 - >N13, L6 Q1 -> Q8.

- Hoan thién Xay dung méi duong day 22KV va TBA III-630kVA (Chua bao gom
hang rao + céng san); Thao do, di doi va lép dat lai tram tron bé tong Binh Phudc; Cung
cap va lap dat moi tram bé tong 120m3/h.

2.3.Po6i véi linh vire sin xuat bé tong thwong pham

- Tiép tuc thyc hién dinh hudng phat trién tir 2022, qua nam 2023 s& tap trung co
cdu lai hoat dong cua linh vue san xudt bé téng. Tap trung ngudn lyc cho viée cai tién,
nghién ctru phat trién céc loai san pham bé tong thuong pham, tim ngudn nguyén vat liéu
m&i nham tiét giam gia thanh nhung van dam bao chét luong, ap dung khoa hoc cong
ngh¢ vao san xuét bé tong. Bén canh do, dé tang kha nang canh tranh trén thi truong, TDC
s& thue hién cac co ché linh dong trong viéc chi hoa hong bé tong, cip han mirc cong no
cho khach hang.

- Muc tiéu trong nim 2023 TDC tiép tuc giit viing thi truong tai khu vuc Binh
Duong va Binh Phudce, duy tri nguon khach hang 1au ndm va day manh cong tac kinh
doanh ban hang ti€p can ngudn khach hang tiém nang mai. Pau tu mua thém cac xe bon
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van chuyén, bom can dai, mua méi céac thi€t bi mady moc phuc vu san xuat dé dap ang
theo kip nhu cau cua thi truong.

- Ap dung céc phan mém so hoa trong hoat dong san xuat va quan tri d€ ho trg
trong cong tac quan ly san xuat va kinh doanh cua cac tram tron.

2.4.Poi v6i cong tac ra so cho khach hang cac du 4n

- Trong nam 2022, Ban Tong Giam ddc va cac don vi chuyén mon da tich cyc lam
viée v6i cac so Ban nganh va cac bén lién quan dé hoan thién ho so phéap 1y cho khach
hang du tinh hinh dich bénh kho khin gay nhiéu can trd va anh huong qua trinh thyc hién
céc thu tuc phap 1y. Két qua thuc hién trong nam 2022, Cong ty TDC da ra duoc 419 s6
cho khach hang tai cac dg an Khu TBC Phu Chanh A,B,C,D va du 4an Moon River.

- Trong nam 2023, cong ty s€ tap trung ra s6 cho 1265 can/nén thudc cac dy an
nha & va dat nén, voi dong tién thu vé tir 5% gia tri con lai ciia 16 dat dat gan 102 ty dong.

Trén day 1a bao cao két qua san xuét kinh doanh nam 2022, ké hoach va dinh
hudng phat trién cia Cong ty Co6 phan Kinh doanh va Phat trién Binh Duong trong nam
2023.

Dy an TDC Plaza
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VL.  BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
I. Hoat dong ciia Ban kiém soat
1. Hoat dong ciia Ban kiém soat

Ban kiém soat Cong ty c¢6 phan Kinh Doanh & Phat Trién Binh Duong (TDC) gém
3 thanh vién:

- Ong Nguyén Hai Hoang Trudng ban
- Ba Nguyén Thi Tuyét Loan Thanh vién
- Ba Huynh Thi Qué Anh Thanh vién

Trong nam 2022, hoat dong ctia Ban kiém soét tap trung vao cac ndi dung sau:

- Panh gia tinh hinh thyc hién Nghi Quyét PHPCP nim 2022 cia HPQT va Ban
diéu hanh. Kiém tra trinh tu thi tuc phép 1y, tham quyén ban hanh cac Nghi quyét, Quyét
dinh cia HDQT.

- Tham dinh béo céo tai chinh soat xét 6 thang va BCTC kiém toan nim cua TDC
nham danh gia tinh trung thuc, khach quan, hop 1y ctia cac s6 liéu tai chinh phu hop véi
chuan muc, ché do ké toan va chinh sach hién hanh.

- Giam sat viéc tudn thu cac quy dinh vé cong bd thong tin, dam bao loi ich cho cb
dong.

2. Cac cugc hop cia Ban kiém soat va cac van dé dugc thong qua

Trong nam 2022, BKS di tién hanh 04 cudc hop thong qua cic ndi dung sau:

- Théng nhat thong qua du thao Bao c4o Ban kiém soat trinh Dai hoi dong ¢ dong
thudng nién ndm 2022; Lap To trinh thong qua viéc phé duyét danh sach Cong ty kiém
toan doc 1ap dé kiém toan bao co tai chinh va kiém toan hoat dong (néu can) cua Cong
ty CP Kinh Doanh Va Phét Trién Binh Dwong nam 2022.

- Bo phiéu tin nhiém dé bau ra Trudng Ban kiém soat ctia Cong ty nhiém ky 2019 —
2024, Théng nhat noi dung ké hoach hoat dong cua Ban kiém soat nam 2022;

- Panh gia két qua san xuat kinh doanh 6 thang dau nam 2022 va BCTC soét xét 6
thang dau nam 2022 ctia TDC;

- Kiém tra va giam sat tinh hinh kinh doanh BBS trong 9 thang so v&i ké hoach ban
hang cua nam 2022 va tién d6 thuc hién thi tuc phap ly cac du an.

Céac thanh vién Ban kiém soat da tham du dﬁy da céac cude hop cua Ban kiém soat,
hoan thanh t6t nhiém vu kiém tra, giam sat hoat dong tai chinh, quan 1y va diéu hanh cua
Hoi dong quan tri, Ban Tong giam doc.

3. Thi lao ciia Ban kiém soat
Thu lao ndm 2021 cua Ban kiém soat duoc thanh toan trong nim 2022 1a
100.000.000 ddng, cu thé:
— Trudng ban: 60.000.000 dong
— Hai (02) thanh vién: 20.000.000 d6ng/ngudi
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II.  Két qua Kiém tra ciia Ban kiém soat
1. Danh gia hoat dong cia HDQT

Hoi dong quén tri Cong ty CP Kinh Doanh & Phat Trién Binh Duong gém 5 thanh
vién. Trong nim 2022, HDQT d4 t6 chtrc hop va ban hanh 22 Nghi quyét. HDQT trién
khai cac cong viéc thuc hién Nghi quyét DPHDCD niam 2022 cu thé nhu sau:

- V& chi dao trong hoat dong SXKD: HDQT da phé duyét du an dau tu xay dung
va théng qua chuyén nhuong toan bo du an Uni Galaxy; Thong qua viéc chuyén nhuong
quyén su dung dét toa lac tai thira dat s6 116, to ban dd sb 7, Ap 2, huyén Chon Thanh,
tinh Binh Phudc; Thong qua viée thanh Iy Hop dong nguyén tic chuyén nhuong dat sd
36/HPNT/2021 ky ngay 16/03/2021 va Thong qua phuong an hop tac trién khai thyc hién
du 4n Khu nha phd Bac Séng Cam véi Cong ty TNHH VSIP Hai Phong.

- V& cong tac quan 1y, dau tu von ciia TDC tai cac cong ty con, lién doanh lién két:
HPQT quyét dinh d& ctr ong Poan Van Thudn 1am ngudi dai dién von va dé cir cac thanh
vién tng co HPQT va BKS tai CTCP Xi mang Ha Tién Kién Giang — Becamex nhiém
ky 2022-2027; Thong qua chu trerong chuyén nhuong von tai cac cong ty thanh vién.

- Vé cong tac quan tri ndi by va thyc hién cac ndi dung khic cua Nghi quyét
DHDCD: HDQT thuc hién bd nhiém TGD va bo nhiém lai Pho TGP cong ty; Lua chon
don vi kiém toan doc 1ap cho nim tai chinh 2022; Thong qua ngay ding ky cudi cing dé
chét danh sach c6 dong va thoi gian chi tra ¢6 tirc ndm 2021,

2. Panh gia hoat dong ciia Ban Tong Giam Pdc va tinh hinh thwe hién ké

hoach kinh doanh nam 2022

Vé két qua kinh doanh nim 2022:

Tinh hinh hoat d6ng san xuat kinh doanh ctia céng ty TDC nam 2022 nhin chung c6
nhiéu yéu t6 kha quan hon so v6i naim 2021 khi hau hét cac hoat dong kinh té - xa hoi tro
lai binh thuong. Tuy nhién, nhitng bién dong bat loi ctia cac yéu td vi mé tir thi trudng tai
chinh, 13i suat vay v6n ting manh tir giita nam 2022 d4 tac dong sau rong moi hoat dong
ctia nén kinh té, dic biét 1a linh vuc dau tu kinh doanh BPS cua TDC. Trong tinh hinh
do6, Ban TGD da bam sat nhirng chi dao cia HPQT phén d4u thuc hién cao nhat ké hoach
san xuat kinh doanh nam 2022 duoc DPHPCD giao.

Trong nim, Ban TGP di ky két hop ddng chuyén nhuong toan bo du an Uni Galaxy
va BDS tai Chon Thanh gitip Cong ty thu hoi von da dau tu, thanh toan cac khoan cong
no va tai co cau lai nguén tai chinh (thé hién hé s6 Ng phai trd/VCSH tai cudi nim 2022
giam xudng muc 2,2x 1an so v6i thoi diém dau nam 1a 3,2x). Bén canh d6, trong nim
2022, duogc su chép thuan cia HDQT, Ban TGD da ky két chuyén hinh thire dau tu du 4n
Ph6 song Cam (Hai Phong) sang thuc hién theo hinh thirc hop ddng hop tac kinh doanh.
Dy an nay du kién dong gop vao KQKD cta TDC giai doan 2023-2025.

Vé KQKD ném 2022, theo s liéu BCTC téng hop kiém toan, Téng doanh thu nam
2022 dat 2.333 ty dong (hoan thanh 81% ke hoach, tang 58% so v6i nam 2021). Doanh
thu ban hang tang so vo1 cung ky chu yéu do ghi nhan giao dich chuyén nhuong
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du 4n Uni Galaxy. Mit khac, két qua ban hang cac du an BDS con lai khong dat nhu ky
vong do thi truong BDS kho khan dan dén dong gop hiéu qua cua mang BDS trong nam
2022 giam. Bén canh do, chi phi tai chinh trong nam tang 60% so voi cung ky do hach
toan chi phi 1ai vay tai tro du an Dragon Hill va cac khoan chi phi phat sinh khac da anh
huong dén viéc ho‘e‘m thanh ké hoach loi Qhuén dé ra. Cu thé, loi nhuan sau thué ca nam
2022 dat 19,3 ty dong (hoan thanh 14% ke hoach, giam 83% so v&i nam 2021).

Trong ndm 2022, TDC ¢6 2 cong ty con, 2 cong ty lién két véi quy md nho. Trong
nam, hoat dong cac don vi ndy c6 14i. Theo s6 liéu BCTC hop nhét kiém toan, Tong doanh
thu nam 2022 ghi nhan 2.597 ty dong (ting 55% so voéi nam 2021). Loi nhuan sau thué
hop nhit dat 34,7 ty dong (giam 72% so v&i nam 2021). Nhin chung, két qua hop nhat
phan anh birc tranh cha yéu hoat dong tai cong ty me TDC nhu di phan tich.

Niim 2022 TY LE (%)
Stt Chi tiéu Thurc hién Tang
(ty dong) nim 2021 Ké Thuc | truwéngso | TH2022
hoach hién vOi nam /KH2022
2021
1 | Tong doanh thu 1.471 2.800 | 2.333 +58% 81%
2 | Téng chi phi 1.309 2.694 | 2.267.4 +73% 84%
3 | Loi nhuan trude thué 162 196 65,6 -60% 33%
4 | Loinhuan sau thué 113,6 139 19,3 -83% 14%

Tinh hinh tai chinh cua cong ty dugc danh gia qua mot so chi tiéu co ban sau:

Pon | Tai ngay Tai ngay

STT Chi titw tal chinh fhng hop vi | 31/12/2021 | 31/12/2022

1 | Co cau tai sdn va nguon von

1.1 | Tai san ngan han/Tong tai san % 49% 39%
1.2 | Tai san dai han/T6ng tai san % 51% 61%
1.3 | No phai tra/Vén CSH Lan 3,2 2,2
1.4 | No phai tra/Tong ngudén von % 76% 69%

2 | Kha nang thanh toan

Kha ning thanh toan hién hanh = Tai san ngan

2.1 , LA 0,80 0,77
han/No ngan han a1 ’ ’
Kha ning thanh todn nhanh = (Tai san ngan han - 3

2.2 , : La 0,22 0,57
HTK)/Ng¢ ngan han an ’ ’

3 | H¢ so kha ning sinh 1oi
3.1 | Ty suét loi nhuan sau thué/Vén CSH (ROE) % 9,3% 1,7%
3.2 | Ty suét loi nhuan sau thué/Tong tai san (ROA) % 2,2% 0,5%
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Tong tai san tai 31/12/2022 dat 3.714 ty dong (giam 1.406 ty déng so v6i dau nam).
Tai san ngin han va dai han lan luot chiém 39% va 61% trong co cdu tong tai san (cung
ky 1an luot 12 49% va 51%).

Tai cudi ndm 2022, nhd thu hdi duge ngudn vén dau tu thanh toan cac khoan cong
ng, hé sé ng/VCSH cua TDC giam manh tir 3,2 1an xudng 2,2 1an va hé s6 no phai
tra/Tong ngudn von giam tir 76% xudng con 69%.

Kha nang thanh toan cai thién nhe Ién 0,57x tor muc 0,22x dau nim. Cac hé s6 kha
nang sinh 10i trén tong tai san va trén von chi s¢ hiru cua cong ty trong nam 2022 déu
giam do két qua ban hang khong dat ky vong.

3. Panh gia vé viéc thue hién céac giao dich véi to chire lién quan.

Trong nam 2022, HDQT Cong ty ban hanh NQ s6 05/NQ-HPQT ngay 04/03/2022
vé viéc thanh 1y Hop ddng nguyén tic chuyén nhuong dat s 36/HPNT/2021 ky ngay
16/03/2021 gitta Tong Cong ty Pau tu va Phat trién Cong nghiép — CTCP (Becamex IDC)
va Cong ty C6 phan Kinh doanh va Phat trién Binh Duong véi gia tri 12 456.742.000.000
dong

4. Két qua giam sat hoat dong ciia Ban Kiém soat ddi voi Kiém toan néi bd
(KTNB).

Ban kiém toan ndi bo ctia Cong ty duogc thanh 1ap theo quyét dinh s6 11/QD-HPQT
ngay 7/07/2020. Trong nim 2022, Ban KTNB di thuc hién theo Quy ché KTNB (quyét
dinh s6 108/QD-HPQT ngay 13/10/2020) va Quy trinh kiém toan ndi bd duoc ban hanh
ngay 01/11/2020, diing quy dinh ctia phap luat vé to chirc va hoat dong cua Kiém toan
noi bo.

Ban KTNB da thuc hién dung theo Quy ché hoat dong ciia Ban KTNB va ké hoach
kiém toan noi bo da duoc HDQT phé duyét, cu thé:

- Ban KTNB vén hanh nham phong ngira, phat hién, xir 1y cc rii ro cia Cong ty.

- Danh gia cac quy trinh quan tri va quy trinh quan ly rui ro cua Cong ty dam bao
tinh hiéu qua va hiéu suat cao.

- Kién nghi cac bién phap: stra chita, khic phuc nhiing sai sot.

- Béo céo va theo ddi két qua khic phuc ctia cac phong ban trong cong ty.

5. Két qua tham dinh bao cAo tai chinh nim 2022

B4o c4o tai chinh nam 2022 cua Cong ty duoc 1ap theo diing chuan muc va ché do
ké toan Viét Nam hién hanh va d3 duoc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan & Tu
van A&C.

Ban kiém soat thong nhét s6 liéu bao cao vé tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong
san xuat kinh doanh nam 2022. C4c bao cdo trén da phan anh trung thuc vé tinh hinh va
két qua hoat dong san xuat kinh doanh ciing nhu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty trong
nam 2022.
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6. Panh gia sw phoi hop giira Ban kiém soat véi Hoi dong quan tri va Ban
Tong giam doc

Trong nam 2022, Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Ban Tong giam ddc di phdi hop
chat ché trong cong tac quan 1y, kiém soat rii ro, diéu hanh hoat dong ctia doanh nghiép.

Hoi dong quan tri, Ban Tong giam dbc va cac phong ban Cong ty da tich cuc phdi
hop va tao diéu kién thuan loi cho Ban kiém soat trong viéc thu thap thong tin tai li¢u,

cac nghi quyét ciing nhu cac bao cdo vé hoat dong kinh doanh mot cach day du va kip
thoi, phuc vu cong tac kiém tra giam sat theo quy dinh tai Diéu 1& cong ty.

Ban kiém soat giam sat hoat dong san xuat kinh doanh ctia cong ty thong qua viéc
tham gia cac cudc hop Hoi dong quan tri va cho y kién kip thoi ddi véi cac van dé lién
quan dén loi ich cua cong ty.

Ban kiém so4t giam sat viéc ban hanh cac nghi quyét ctia Hoi dong quan tri theo
dung chire ning nhiém vu quy dinh, viéc trién khai thuc hién Nghi quyét HDQT vé HP
SXKD cta Ban Tong Giam.

Cong ty lubn cap nhat va thuc hién bao céo vé cong bd thong tin trén thi trudng
chirng khoan theo ding quy dinh cua phép luat hién hanh.
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VII. BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG
1. MO HINH PHAT TRIEN BEN VUNG

XAY DUNG
XA HOQI
BEN VUNG

y . BAO VE
TANG TRUONG 1\?6\1] :
KINH TE TRUONG

BEN VUNG

2. QUAN TRI CONG TY
HOI PONG QUAN TRI (HPQT)
Trach nhiém cia HPQT
Hoi dong quan tri 14 co quan quan Iy Cong ty, c6 toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét
dinh, thyc hién cic quyén va nghia vu ciia Cong ty ma khong thudc tham quyén cia Dai
Hoi dong C6 dong. Hoi dong quan tri ¢6 trach nhiém xdy dung chién lugc, dinh huéng
phat trién cta cong ty; dong thoi giam sat cong tac diéu hanh cia Ban Tong Giam ddc.
Thanh phan, co cau HPQT va ¢6 phiéu nim giir
Hoi dong quan tri ciia Cong ty ¢6 05 thanh vién, trong d6 ¢6 01 thanh vién doc lap va
khong tham gia diéu hanh Cong ty.
Trong nam 2022, thanh vién Hoi ddng quén tri c6 su diéu chinh co ciu t6 chirc Hoi dong
quan tri tir 7 thanh vién, xuéng con 05 thanh vién, cu thé:

- Ong Giang Qudc Diing — Chu tich HPQT mién nhiém ngay 22/04/2022

- Ong Nguyén Hoan Vii — Thanh vién HPQT mién nhiém ngay 22/04/2022
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Hoi dong quan trj sau khi thay doi co cau té chirc bao gdm cac thanh vién sau:
1/ Ong boan Van Thuan — Chu tich HDQT

2/ Ba Bui Thi Lan — Thanh vién HDQT

3/ Ong Quang Vin Viét Cwong — Thanh vién HDQT

4/ Ong Nguyén Van Hién Phuc — Thanh vién HDQT

5/ Ba Huynh Thi Phuong Thao — Thanh vién HDQT

S6 hitu cé phiéu ciia Thanh vién HPQT tinh dén 31/12/2022

2021 2022

Stt Ho tén Chirc vu Céphin Tylé Céphin Tyl

s6 hiru (%) s6 hitu (%)
01 Ong DPoan Van Thuan Chu tich 20.400 0,02 20.400 0,02
02 BaBui Thi Lan Ph6 Chu tich ~ 22.506 0,02 22506 0,02
03  Ong Quang Vian Viét Cuong Thanh vién
04  Ong Nguyén Van Hién Phuc Thanh vién
05 Ba Huynh Thi Phuong Thao" Thanh vién

* Ba Huynh Thi Phwong Thao la thanh viéen HPQT déc ldp, khong tham gia diéu hanh.
Hop HPQT va tham du cac cudc hop

Trong ndm 2022, HO1 déng quan tri da td chtrc 19 cudc hop, ban hanh 22 Nghi quyét, cu
thé:

S6 budi hop Ty 1é , ~
Stt Thanh vién HDQT HDQT tham | tham Ly do khong
tham dw hop
duy dy hop
01 | Ong Giang Quéc Diing 8/19 42%, Mién nhiém tir
ngay 22/04/2022
02 | Ba Bui Thi Lan 19/19 100%
03 | Ong Poan Van Thuan 19/19 100%
04 | Ong Quang Vin Viét Cuong 19/19 100%
05 | Ong Nguyén Hoan Vi 429 | Mién nhiém tir
e 8/19 ° | ngay 22/04/2022
06 | Ong Nguyén Vin Hién Phuc 19/19 100%
07 | Ba Huynh Thi Phuong Thao 19/19 100%
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Cac nghi quyét HDQT trong nam 2022

Stt

10

11

12

13

14

15

S6 NQ

01/NQ-HPQT

02/NQ-HDQT

03/NQ-HPQT
04/NQ-HPQT
05/NQ-HPQT

06/NQ-HDQT
07/NQ-HPQT

08/NQ-HPQT

09/NQ-HPQT

10/NQ-HDQT
11/NQ-HDQT

12/NQ-HDQT

13/NQ-HPQT

14/NQ-HDQT

15/NQ-HDQT

Ngay

13/01/2022

21/02/2022

24/02/2022

04/03/20N22

04/03/2022

16/03/2022
16/03/2022

24/03/2022

13/04/2022

19/04/2022

22/04/2022

05/05/2022

16/05/2022

07/06/2022

08/06/2022

Noi Dung

V/v phé duyét gia khoi diém va Quy ché ban diu gia
¢b phiéu Cong ty C6 phan Kinh doanh va Phat trién
Binh Duong tai S¢ Giao dich Chimg khoan TP. Hd
Chi Minh

Vé viéc phé duyét du 4an dau tu xdy dung cong trinh
Khu nha ¢ thuong mai day pho Ngan Ha (Uni
Galaxy)

V/v théng qua thoi gian, dia diém, ngay chét danh
sach va ndi dung dé tién hanh Dai hoi c6 dong thuong
nién nam 2022

V/v thong qua két qua ban dau gia c6 phiu va
phuong an xir 1y ti€p cd phan khong ban hét

V/v thong qua viéc thanh ly Hop ddng nguyén tic
chuyén nhuong dat so 36/HDNT/2021 ky ngay
16/03/2021

V/v thong qua ket qua ndp tién mua c6 phiéu va
phuong an xtr 1y tiép cd phan khong ban hét

V/v thong qua két qua chao ban c¢b phiéu ra cong
chung

V/v thong qua thoi gian, dia diém va tai lidu trinh Dai
hdi c6 dong ndm 2022

Viv dé ctr 6ng Poan Vin Thuan 1am nguoi dai dién
v6n va dé cir cac thanh vién ung cir HDQT va BKS
tai CT CP Xi mang Ha Tién Kién Giang — Becamex
nhiém ky 2022-2027

V/v phé duyét Bon tir nhiém cta Thanh vién HDQT,
Thanh vién Ban Kiém soat va b6 sung cac noi dung
trinh Pai ho1 dong c6 dong nam 2022

V/v Bau chii tich Hoi dong quan tri va bo nhiém Tong
Giam doc cong ty

V/v thong qua cac ndi dung lién quan dén viéc vay
von tai Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét
Nam — Chi nhanh Binh Duong

V/v Thong qua viéc chuyen nhuong quyen str dung

dat toa lac tai thira dat s6 116, t ban d6 s6 7, Ap 2,
huyén Chon Thanh, tinh Binh Phuéce

V/v lua chon don vi kiém toan doc 1ap cho nam tai
chinh 2022

V/v théng qua mot s0 van dé lién quan dén hoat dong
san xuat kinh doanh
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V/v Théng qua viéc vay von, bao lanh, mé thu tin

16 16/NQ-HPQT 15/06/2022  dung, chiét khau tai Ngén hang TMCP Cong Thuong
Vi¢t Nam — Chi nhanh Bong Nai

17 17NQ-HPQT  02/08/2022  B6 nhiém lai Pho Téng Gidm déc

13 18/NQ-HPQT 02/08/2022 Pbe du}lgt ’ca.cAth dong/giao dich vdi nguoi ndi bod
va nguoi cd lién quan

19 19/NQ-HPQT 15/09/2022 Thong qua hop dong chuyén nhuong du an Uni
Galaxy

20 20/NQ-HDQT 16/09/2022 T{long qua phuong an hop tac trién khai du an Pho
Song Cam Hai Phong

71 21/NQ-HDPQT 21/09/2022 TPOPg qua ngay chot danh sach dé thuc hién chi tra
cO tirc nam 2021

22/NO-HPOT Théng qua udce thyce hién 2022, trién khai cong tac 1ap
22 Q ? 18/11/2022 ké hoach kinh doanh 2023
BAN KIEM SOAT

Ban kiém so4t 1 co quan c¢6 thAm quyén thay mat Pai Hoi dong cb dong giam sat, danh
gia cong tac diéu hanh, quan 1y ciia Hoi dong quan tri va Ban Tong Gidm dbc theo diing
cac quy dinh trong Diéu 1& Cong ty, cac Nghi quyét, Quyét dinh ctia Pai Hoi dong CH

dong.

Ban kiém soat Cong ty gdbm 03 thanh vién

2022 2021
Stt Ho tén Chire vu (;?r I;ll:,lin 916 (;?r Il,ll:::ln 9 16
01  Ong Nguyén Hai Hoang Trudng ban 0 0 0 0
02 BaNguyén Thi Tuyét Loan Thanh vién 0 0 0 0
03 Ba Huynh Thi Qué Anh Thanh vién 0 0 0 0

Thanh vién Ban kiém soat 1a nhitng ngudi c6 chuyén mén, 1am viéc rat tich cuc va khach
quan, bao dam hoat dong gidm sat hoat dong cia Hoi déng quan tri va Ban Diéu hanh
minh bach, khach quan.

Ban Kiém so4t c6 thAm quyén kiém tra bat ky van dé nao trong pham vi trach nhiém, c6
day du quyén tiép can va lam viéc v6i Ban Diéu hanh Cong ty dé thuc hién trach nhiém
giam sat, danh gia viéc thuc thi cac quy dinh ciia Hoi déng quan tri va Ban Tong Giam

doc.
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BAN PIEU HANH

Ban Diéu hanh do Hoi déng quan tri bo nhiém, c6 trach nhiém t6 chirc thuc hién cc nghi
quyét cua Pai Hoi ddng Co dong va Hoi dong quan tri, quyét dinh tat ca cac van dé khac
khong thudc tham quyén cua Hoi dong quan tri.

2022 2021

Stt Ho tén Chirc vu C(i) pl:?m o C(i) Pljﬁn -
so hitu : sO hiru :

01 Ong Ho6 Hoan Thanh Téng Giam dbc 0 0 0 0

02 BaLy Thi Binh Pho Tong Giam dbc tai chinh ~ 57.570 0,06  57.570 0,06

03  OngLé Van Hién Ph6 Tdng Giam dbc xay dung 0 0 0 0

Tir 01/01/2022 dén 22/04/2022 Ban Tong Giam doc gom 04 thanh vién: Tong Giam ddc,
03 Pho Tong Giam déc.

Tir 22/04/2022 dén 31/12/2022 Ban Tong Giam doc gom 03 thanh vién: Tong Giam doc,
02 Phé Tong Giam déc (Ong H6 Hoan Thanh dwgc bd nhiém 1a TGP cong ty vao ngay
22/04/2022).

THU LAO HQI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT

Thanh vién Nam 2021 Nam 2022

Chu tich Hoi dong quén tri 285.000.000 250.000.000
Phé Chu tich Hoi ddng quan tri 220.000.000 200.000.000
Thanh vién Hoi ddng quén tri 155.000.000 120.000.000
Truong Ban Kiém soét 95.000.000 60.000.000
Thanh vién Ban Kiém soét 50.000.000 20.000.000
Thu ky Cong ty 65.000.000 45.000.000
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Giao dich cia c6 dong ni by va nguwoi lien quan:

N £ S6 Nghi
oz . Noi dung, so lwgng £ ‘x
Tén to Moi 2 croe . . . quyeét/ Quyeét A .
STT| chic/ca |quan hé tong gia tri giao dich Thoi diém | dinh cia ﬁ%atyhf"“g (;h,‘
nhian  |véi cong giao dich PHDCD/ 0 tinong chu
ty Néi dun Giatri | Ty 1&/Téng HDQT...
ol dung Triéu ddng | TS BCTC thong qua
Lap dit thiét bi
chira chay, den
khan cap va thoat 18/NQ-HDQT]
hiém Nha & An 8,6 0,0 % 16/09/2022 ngay 02/08/2022
sinh xa hoi 02/08/2022
Téng Cong Becar};lc?x —Bau
Ty Péu Tu ang
| TVE Pélfit congty| [ 4p dat bd sung 18/NQ-HDQT,
;‘f‘;l.fmg M | dén béo khan, dén 73,3 00% |03/10/2022| ngay  |02/08/2022
Sl exit nha xuon, 02/08/2022
CTCP g
C2A, C2B, 3A, 3B, 1$/NQ-HPQT
Nlthnllak’;‘m? cho| 3 759 00% | 10/11/2022| ngay  |02/08/2022
uc khu cong 02/08/2022
nghi¢p Bau Bang
Giao dich gitra cong ty v6i cong ty ma thanh vién HPQT, thanh vién Ban Kiém
soat, Giam ddc (Tong Giam dbc) diéu hanh d3 va dang 13 thanh vién sang 1ap hoic thanh
vién HPQT, Giam d6c (Téng Giam dbc) diéu hanh trong thoi gian ba (03) nam tro lai
day (tinh tai thoi diém 1ap bao céo):
This | e
Tén b |\1si ouan TNéﬁl dl;g i Oilz:)qcllligch d‘ii'ff PHDCD/ (Ghi
STT| chirc/ca | o) U gglatnglaod gl HPQT... |chu
nhan h¢ véi dich thong qua
cong ty Gia tri ¢4
A S i |Ty 1&/Téng
Noi dung (DVti Tri¢u TS BCTC
dong)
Congty | Chutich fyr o pano hoa xi ma 4177 0.01%
C@ Phﬁn HDQT ua hang noa X1 mang 7 5 ) Y 2020
Xi Ming | Cty TDC [Ban hang héa, thanh pham, o
Mang | Cty TDCE 32,6 | 0,00%
Ha Tién |la chu tichdich vu
({f_ién CHD}(IQBTC Mua hang hoa xi mang 4956 | 0,01%
iang ty — - - 7 2021
(HBC) B-an hang hoa, thanh pham, 14 0.00%
dich vu
18/NQ-
Mua hang hoa xi mang 38,8 0,00% HDQT ngay
02/08/2022
2022 18/NQ-
Ban hang hoa bé tong 29 0,00% HDQT nga
gay
02/08/2022
Cong ty | Chu tich [Mua NVL, hang hoa 300,4 0,01%
CGA P}}fm HDQT [B4n hang hoa, thinh pham, 53 0.00% 2020
Vit liéu | Cty TDC |dich vu VL 70
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T D e s | Binco/
STT| chirc/ca |5 I% g st g0 d 8120 | HPQT... |chi
A hé voi dich A
nhan N : thong qua
cong ty .
Glatri e 18 Téng
Noi dung (DVti Tri¢u TS B CTC
dong)
Xay dyng lla chu tichiy ) NVL hang hoa 2188 | 0,00%
Becamex | HDQT . 2021
CMC |Cty CMC Ban hang hoa, thanh pham, 534 0.00%
dich vu ’ ’
18/NQ-
Mua NVL, hang hoa 552 0,01% HDQT ngay
| 202z 02082022
Ban hang hoa, thanh phim, R
dich vu 0 HDQT ngay
i i 02/08/2022

CHUNG KHOAN PANG LUU HANH
Géi trai phiéu 700 ty dong
- Trai phiéu: Trai phiéu Cong ty C6 phan Kinh doanh va Phat trién Binh Duong.
- Muc dich phat hanh:  Tang quy mé vén hoat dong
- Ménh gié trai phiéu:  1.000.000.000 dong
- Khéi luong phat hanh: 700 Trai phiéu, twong duwong 700.000.000.000 VND
(Bay tram ty dong).
- Ngay phat hanh: 9/11/2020
- Ky han trai phiéu: 05 nam
- Loai trai phiéu: Trai phiéu thuong c6 tai san bao dam
- Tai san bao dam: Cac quyén sir dung dat tai Thanh phé méi Binh Duong va
cac tai san khac thudc s¢ hitu cua Tong cong ty Pau tu va phat trién cong
nghiép — CTCP (Becamex IDC)
- Ngudn tién dam bao cho nghia vu tra ng ctia trai phiéu: Dong tién tir hoat dong
kinh doanh ctuia Cong ty.
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3. QUAN TRI RUI RO
~ - ~, -
W’ S - |

“Trong nam 2022, Cong ty tiép tuc quan tdm dén qua trinh quan

ly rai ro song hanh cliing céng tac phat trién bén virng hoat déng
dua theo mé hinh chién lugc ma Héi déng quan tri, Ban Téng
Giam doc da xay dung”

Co cau quan tri riii ro ciing dugc thay d6i nhat dinh cho phii hop véi xu hudng phat trién
clia viéc quan Iy cong ty va cac qua trinh hoat dong, hé théng van hanh, dic biét cha trong
dén nhitng rdi ro thiét yéu. O tat ca cac khau hoach dinh,thuc hién va giam sat déu lién
tuc duogc ra soat, cap nhat va dinh hudng cac bi¢n phdp quan ly dé dam bao tinh hiéu qua,
théng nhat chung.

Hién nay va trong tuong lai, huéng dén muyc tiéu quan tri hiéu qua va quan trj phat trién
bén vitng, Cong ty s& van tiép tuc sir dung cong cu quan trong nay bdi nhimng loi ich nhat
dinh ma n6 mang lai, déng thot tang cuong su hoat dong hi¢u qua sao cho phu hop voi
mo hinh phat trién lién tuc d6i méi ctia cong ty.

Co ché quén ly rii ro

Trén co sé thanh lap va di dén hoan thién cac hoat dong cua Ban Kiém toan ndi bo, trong
nam 2022 Ban tap trung vao viéc thuc thi, tiép tuc nang cao vai trd va nang luc quan ly
va kiém soat rai ro. Ban Kiém toan ndi bo hoat dong trén nguyén tic doc 1ap, khach quan,
trung thuc v6i d6i ngii can bd ¢6 chuyén moén va nhiéu kinh nghiém.

Ban Kiém toan ndi bd da thuc hién cac nhiém vu chinh cta ban d6i voi viée kiém soat
viéc tuan thii cac quy dinh ciia phap luat, Piéu 18 t6 chirc va hoat dong ctia Cong ty, kiém
tra, giam sat viéc trién khai cac chu truong tir Hoi dong quan tri, Ban Tong Giam ddc.
bac biét, hoat dong kiém tra va hau kiém duoc phong trién khai lién tuc nham dam béo
céc don vi thyc hién day du cac y kién da dugc chi dao, gop phan nang cao hiéu qua hoat
dong kinh doanh ctia Cong ty.
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Ngoai ra, Ban Kiém toan ndi bd con 1a don vi hd trg Ban Kiém soat trong cong tac kiém
soat hoat dong cua Hoi déng quén tri, Ban Téng Giam ddc, cung vodi vige kiém tra tinh
hop 1y, hop phép, tinh trung thuc va mirc do cin trong trong quan 1y, didu hanh hoat dong
kinh doanh.

Rili ro l Riii ro
4l chimlb hoat dong

Riii ro vé tai chinh

Déi voi cac nganh nghé ctia TDC, viée san xuat kinh doanh can mua nguyén vat liéu néu
dong tién vao thiéu thi hoat dong san xudt co thé tam ngung, hon nita viéc chi tra tién
luong cong nhan cling bi anh hudng.

Ngoai ra, cong ty ciing c6 thé gap phai tinh trang mét can ddi tam thoi do viée thu hoi cac
khoan no, khoan vay khong dtng ké hoach.

Bién phap kiém soat ma Cong ty tiép tuc ap dung d6 1 quan 1y dong tién, hoach dinh céc
khoan “vao”, “ra” trong ca ngin han 13n dai han, giira tién vay va tién gtri cing voi viée
thiét 1ap, 1ap ké hoach quan 1y dong tién thu va chi cho ca nam va nhiéu nam. Ddi voi cac
dur 4n phai dau tu 1au dai, cong ty phai chudn bi trude dugc cac ngudn tién thong qua cac
khoan vay ngén han, dai han hodc phat hanh tréi phiéu. DPdi vai cac nguén tién thu hoi tir
viéc ban cac dy an, cac mat hang kinh doanh khac dugc st dung dé chi tra cac khoan no
ngan han, chi tra cd tirc, tién luong va cac chi phi quan 1y khac.
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Rui ro canh tranh

Ngay nay, thi truong kinh doanh - san xuét cic nganh nghé cua TDC van phai chiu rti ro
canh tranh ngay tir cic cong ty tinh nha va trong khu vuc, diéu nay da tac dong dén du
phong tai chinh ciing nhu trién vong loi nhuan hang nam ciia cong ty. Khi mirc do ting
treong clia nganh giam va xuét hién nhiéu dbi thu canh tranh v6i cac mé hinh kinh doanh
- san xuat cai tién phu hop voi thoi dai, thi rui ro canh tranh trong viéc danh mat khach
hang quan trong, danh mat loi thé canh tranh dang 1a van dé trong yéu.

Béng cach sir dung hi¢u qua va danh manh vao chién luoc duy tri loi thé canh tranh; dua
ra cac chién lugc kinh doanh t6t nhét cho timg ddi twong khach hang, khu vuc khach hang
vao thoi diém hiéu qua; st dung chién luge chi phi hop 1y 4p dung nhat quan cho tat ca
cac nganh, kiém soét chi phi dau tu, san xuat, gid thanh san pham, sit dung cong nghé
cao, ngudn nhan luc t6t dé tao duoc gia ca canh tranh, thu hut dong dao khac hang va gia
tang thi phan; Pic biét, nhan dién nhitng thay ddi trong thi trudng nham kip thoi ¢6 nhitng
thay ddi, chién lugc phu hop.

Riii ro hoat dong

Riii ro nguyén vat li¢u
dau vao vé gia ca, chon
nha cung cap

cong ty dugc thanh lap va
hoat dong hiéu qua dé danh
gia va quan ly gia ca, nha
cung cap, dong thoi dua ra
ké hoach 1y hang mét cach
thong minh, hop ly.

B6 phan kiém soat gia cua

Riii ro san pham khong
dat chit lrong

Téng cudng chuyén mon,
nghiép vu cho cong nhan
vién B0 phan quan 1y chat
luong tai Xinghiép Bé tong
My§ Phudc trong qué trinh
quan 1y chat luong san
pham, kiém soat nhiing
ngudn cung cip nguyén
lidu va qua trinh san xuét.

Riii ro nang suat lam viéc

Cong ty c6 nhirng ché do
quan ly, chinh sach hoat
dong hiéu qua, dong thoi
tao diéu kién dé duy tri,
ting ning suat lam viéc,
ché d6 gio 1am viéc phu
hop va cung cdp vat chat
day du tao moi trudong lam
viéc tot nhat cho nguoi lao
dong.

Rui ro phap ly

La mot Cong ty da niém yét c¢6 phan, cic hoat dong kinh doanh cia Cong ty hién nay
phan 16n chiu sur diéu chinh cua Luat Doanh nghiép, phap luat vé ching khoan, thi trudng
chirng khodn, Luat canh tranh, va cac Luat chuyén nganh khac, cung véi cac quy dinh
phép luat cua chinh phu va co quan dia phuong ban hanh. Céc van ban ludt va van ban
huéng dan dudi ludt dang trong qué trinh hoan thién; c6 sy chong chéo trong cac quy
dinh; su thay doi, bd sung thuong xuyén cac quy dinh phap luat anh huong dén hoat dong
kinh doanh cling nhu quan tri ciia cac doanh nghiép.

Cong ty ludn dé cao viéc dam bao tinh hop phap trong kinh doanh va tranh nhiing tranh
chép thong qua viée thuong xuyén cap nhét cac vin ban phap luat dé kip thoi du bo, tuan
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thu ding phép luat hién hanh; ning cao trinh d6 hiéu biét phap luat cho toan bd cong nhan
vién; thué tu van, giai quyét tir cac cong ty luat chuyén nghiép.

Rii ro nhan lue

Nhén biét duoc nhimg thach thirc trong qua trinh tim kiém nhén sy giita thi truong nhan
su dang 1én cao, Nam 2022 Cong ty da xac tién tim kiém nhan sy, nguoi lao dong phu
hop tir tit ca cac ngudn ngudi lao dong ciing nhu d6i méi cach tuyén dung, cac sy kién,
quang ba hinh anh nham thu hit ngudi tai hidu qua; ap dung chinh sach lao dong phu hop
canh tranh dé dap ung duoc cac vi tri tuyén dung clia cong ty trong thoi ky hoi nhap hién
nay.

Trong qua trinh quan 1y va st dung ngudn luc, cong ty co nhitng ché do dai ngd tét cho
nguoi lao dong, cong doan cong ty ciing ling nghe nhimg tim tu, nguyén vong dé kip
thoi dap mg cho toan bo cong nhan vién. Hon nita, cong ty con chii trong dén van hoa
g xtr trong doanh nghiép, xi nghiép dé tao khong khi vui tuoi, hing thi khi 1am viéc.
Riii ro khac

Ngoai cac rui ro da trinh bay trén, hoat dong ctia TDC c6 thé chiu rui ro khac nhu dich
bénh, thién tai, dich hoa, bdo 16n, hoa hoan, dong dit... ddy 1a nhitng rui ro bat kha khang,
it c6 kha nang xdy ra nhung néu xdy ra s& gy thiét hai vé vét chat va con nguoi cling nhu
tinh hinh hoat dong chung cia Cong ty.

Pé khic phuc loai rii ro ndy, cong ty tién hanh nghién ciru xac suat va murc thiét hai coa
rti ro, déng thoi tién hanh mua cac loai hinh bao hiém phu hop nhur bao hiém Tai nan lao
dong cho cong nhan vién, bao hiém trach nhiém dan su,...

4. QUAN HE NHA PAU TU

Ban lanh dao TDC ludn ch trong viéc chia s¢, minh bach, cong khai va cap nhat thong
tin dén cac c6 dong, nha dau tu mot cach thudng xuyén va lién tuc. Qua do, tao diéu kién
cho c6 dong, nha dau tu nam bt thong tin va c6 cai nhin toan dién vé TDC dé c6 thé dua
ra quyét dinh dung din va kip thoi.

Théng tin c6 phan tinh dén 31/12/2022

Théng tin c6 phan Gia tri Don vi tinh
Vén diéu 1¢ 1.000.000.000.000 DPong
Khéi lwong ¢6 phiéu niém yét 100.000.000 C6 phan
Khéi luong ¢6 phiéu dang luu hanh 100.000.000 C6 phan
Khéi lwong ¢6 phiéu quy 0 C6 phan
Vén hoa trén thi truong 1.095.000.000.000 DPong
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Co ciu cd dong theo sé hiru

Co céu c6 dong S6 lwong c6 SO lwong b phiéu Ty 1€
dong s6 hiru
Trong nuéc 6025 98.917.060 98,92%
C4 nhan — trong nudc 6001 35.554.636 35,56%
T4 chuc — trong nudc 24 63.362.424 63,36%
Nuéc ngoai 37 1.082.940 1,08%
Cé nhan — nudce ngoai 25 47.510 0,05%
Té chirc — nuée ngoai 12 1.035.430 1,03%
Tong 6062 100.000.000 100%
Co dong sé hiru tir 01% co6 phiéu TDC tré 1én tinh dén ngay 07/10/2022
Tén ¢6 dong S6 ding ky s¢ SO ¢ phiéusé Ty I¢
hiru hiru
Tong Cong ty Pau tu va Phat trién 3700145020 60.700.500 60,7
Cong nghiép - CTCP
La My Phuong 023504484 1.265.400 1,26

Cac hoat dong trong cong tac quan h¢ nha dau tu

= Tb chirc thanh cong dai hoi c6 dong thudng nién nim 2022 vao thang 4/2022.

= Hoan tit viéc chia c6 tirc bang tién mat 700 dong/c phiéu cho c¢6 dong hién
hitu vao thang 10/2022

=  Xay dung chién luoc c6 dong va nhan sy, luon la cAu ndi tu van, gidi quyét
thac méc, trao doi, cung cap thong tin vé tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh dén cac
c4 nhan, to chirc, quy dau tu trong va ngoai nudc, cac cong ty ching khoan tim kiém co
hoi dau tu vao TDC.

= TDC luén kip thoi cap nhat, cung cap thong tin cho ¢d dong va thyc hién day
da nghia vu cong b thong tin cho Uy ban chitng khoan Nha nuéc (SSC) va Sé giao dich
chtng khoan TP.H6 Chi Minh (Hose) vé tinh hinh hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai
chinh théng qua cac kénh cong b thong tin theo yéu ciu cta cac co quan va tai website
cua Cong ty: http://www.becamextdc.com.vn/.

= TDC tich cuc tham gia cac hdi thao vé quan tri cong ty va cac khéa huan luyén
do Uy ban chimg khoan Nha nudc (SSC) va Sé giao dich chirng khoan TP.HS Chi Minh
(Hose) phdi hop to chire, cac chuong trinh xtc tién dau tu do cac cong ty chimg khoan,
céc nha dau tu to chirc nham cai tién hoat dong quén tri cong ty.

61



=  TDC ludn dam bao cong bd thong tin day du, chinh xac va kip thoi dén nha
dau tu va hiéu, ndm bat duoc nhu ciu cia nha dau tu, dic biét la nhirng nha dau tu tiém
nang.

TDC tich cuc quang b hinh anh cong ty, cap nhat thong tin ctia minh tdi c6 dong,

nha dau tr qua cac kénh:

=  Dai hoi déng cb dong thuong nién.

= (6 dong, nha dau tu c6 thé dén tham quan truc tiép tru sé cua TDC.

= Tiép nha dau tu thong qua dién thoai; s may: (0274) 222 0640 — Bo phan Thu
ky Cong ty.

= Giai dap thic mic cia c6 dong, nha dau tu théng qua email:
tdc@becamextdc.com.vn;

=  TDC di xay dung riéng chuyén muc tai website cia minh dé kip thoi cung cap
céc thong tin vé tinh hinh quan tri, tai chinh cho c6 dong, nha dau tu, duong link truy cap:
http://www.becamextdc.com.vn/shareholders/co-dong

= Cong b thong tin hang nam trén bao Bao Tap chi tai chinh, quang ba hinh anh
cong ty trén Bao tap chi doanh nghiép va hoi nhap, Bio Xuan Binh Duong va mét s6
trang bao mang nhu Cafe Biz,...

Pinh huéng quan hé nha dau tw 2023

= Thuc hién day du, kip thoi nghi quyét dai hoi dong co dong thudng nién nim
2023 cua Cong ty.

= Cap nhat lién tyc thong tin vé hoat dong kinh doanh, tai chinh cta cong ty trén
website http://www.becamextdc.com.vn/ nham cung cép.

=  Tham gia dﬁy du cac hoi thao, dién dan, khoa dao tao, huan luyén vé quan tri
cong ty.

= Tiép tuc cap nhat thong tin nhanh chéng, chinh xac, sap xép cac thong tin dé
chtng thie cho cac hoat dong kinh doanh trén thi truong ctia cong ty dén nha dau tu va
cbd déng thong qua cac kénh thong tin di cong bé.

= (Cong ty xdy dung chién luoc va chinh sich quang ba hinh anh dep, minh bach
va tao niém tin ddi véi cac co dong hién hiru ciing nhu c6 dong tiém ning.

= Cu nhiing vi tri chuyén trach c6 k¥ nang, kinh nghiém chiu trach nhi¢m chinh
cho cong tac quan hé dau tur dé dua ra nhiing chinh sach rd rang.

= Nhimng chuyén vién cong tac quan hé dau tu dugc trang bi ddy du cac k¥ ning
dé phan tng linh hoat, xtr Iy kip thoi thong tin truyén thong sai 1éch ctia doanh nghiép, tir
do, gitp viéc dinh gia c6 phiéu cong ty day du, chinh x4c hon.

= Phan hoi kip thoi nhitng thic mic cua ¢ déng va nha dau tu truc tiép hoidc qua
email/di¢n thoai ciia cong ty.

62



5. PHAT TRIEN BEN VUNG HOAT PONG PHAT TRIEN NGUON NHAN LUC

Biéu d6 vé sd ngudi lao ddng binh quan
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Trinh d6 chuyén mon cta nguwoi lao dong

= Dai hoc va trén Pai hoc ® Cao ddng = Trungcdp m So cAp nghé = Lao ddng phd thong

CAC CHE PQ CHINH SACH DPOI VOI NGUOI LAO PONG

Ché d6 1am viéc

Cong ty thyc hién ché do 1am viée tir 5 dén 6 ngay/tuan va 08 gid/ngdy. Tuy theo diéu

kién, yéu cau cong viéc doi hoi ma cac don vi c6 thé thay doi thoi gian lam viéc trong

ngay cho phu hop hoidc lam thém gid nhung phai dam bao s gid tiéu chuin ngay l1am

viéc do TDC quy dinh tuy nhién van phai tuan thu day du quy dinh caa phap luat lao dong

vé thoi gio 1am viée, thoi gio nghi ngoi cho ngudi lao dong.

Nhéan vién lam vi¢c du 12 thang s€ dugc nghi phép 12, 14 hoac 16 ngay/nam tuy theo

diéu kién lam viéc. Néu chua da 12 thang, s6 ngay nghi phép nim duoc tinh twong tng

v6i s6 thang 1am viée trong nam. TDC s& ting s6 ngay nghi phép hang nim ting thém

theo thAm nién lam viéc tai Cong ty, cr mdi 05 nim lam viéc s& duoc nghi thém 1 ngay.
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Ngoai ra, hang nim, tit ca nhan vién cia TDC déu duoc nghi 18, tét theo quy dinh cua
phap luat Viét Nam. Néu nhitng ngay nghi 1& tring vé6i nhitng ngay nghi khac, nhan vién
dugc nghi bu vao ngay tiép theo. Dic biét, cong ty con chu trong xem xét ché do, thoi gid
nghi hop 1y ddi v6i lao dong nit trong thdi gian mang thai, nudi con.

Chinh sach lwong, thwong

Qua nhiéu nim nay, Cong ty van duy tri hoat dong ctiia Hoi ddng tién lvong nhim Xay
dung chinh sach tién lwong dong bo, théng nhét, tra lwong dung, du, ding thdi han nhu
quy dinh va c6 nhing diéu chinh phit hop qua ting nim. Co ché tién lwong duoc 13p ra
cin ctr trén mirc dong gop nang suat 1am viée cia timg ngudi lao dong, chat luong lam
viéc, vi tri lam viéc,...dé c6 thé danh gia chinh xac mirc luong phi hop cho nguoi lao
dong. Tur do, gia tri tién luong twong Gng gitip cho cong nhan vién lam viéc hing say,
hiéu qua, duy tri duoc doi ngil cong nhan vién gidi va hoat dong kinh doanh, san xuat tir
dé ma tang lén. Ngoai ra, vi¢c tra luvong dung, da, dang thoi han con giup tang duoc hi¢u
qua quan 1y cta cac cap quan 1y cong ty.

Cong ty ¢ co ché thuong phit hop dé khuyén khich ngudi lao dong hoan thanh tét cong
viéc, dong gop vao hiéu qua ké hoach kinh doanh ctia Cong ty. Céac hinh thic thuong
Cong ty dang 4p dung, bao gdm: Thuong hiéu qua cong viée, thuong lwong thang 13,
thuong vuot doanh thu, thudng sang kién cai tién vé ki thut va cong tac quan 1y,...
Ngoai ra Cong ty ap dung chinh sach thuong trong cac dip 18 tét (tét Duong lich, tét Am
lich, 1& 30/4, gid t6 Hung Vuong, 2/9,20/10, 8/3...) cin c&t vao hiéu qua san xuat kinh
doanh cua toan Cong ty trong nam, thoi gian va mic do dong gop cua tung ca nhan, bd
phan, don vi.

Ché d¢ dai ngd va phic loi

Ngoai ché @6 phu cép trach nhi¢m, phu cﬁp nang luc, bﬁng cép, tham nién, xang xe, dién
thoai,... Cong ty con ap dung tién an giita ca cho ngudi lao dong, trg cap cong tac phi,
tro cép nghi viéc, trg cép kho khan va céac phuc loi khac nhu két hon, sinh nhat, ma chay,
dm dau...ddng thoi dam bao cac ché do Bao hiém xi hoi, Bao hiém y té, Bao hiém thit
nghi¢p, Bao hiém tai nan 24/24 cho nguoi lao dong.

Dé tao su gin két tinh than tap thé cta can bo, nhan vién, hang nim Cong ty t chiic cac
chuyén du lich, nghi dudng, cac hoat dong van hoa, van nghé va cac phong trao thé duc,
thé thao cham lo doi sdng vat chit va tinh thin cho can b, cong nhan vién.

Chinh sach tuyén dung

Trong nam 2022, Cong ty di da dang nhiéu hinh thtic tuyén dung trén bao,mang, trung
tam xuc tién viéc 1am, cac ngay hoi nghé nghiép két hop véi quang ba hinh anh cong ty
v6i muc dich thu hut ngudi lao dong trinh d6 chuyén mén cao, da dang hoa duoc ngudn
nguoi lao dong, trinh d6 k¥ nang, kinh nghi€ém phu hgp vdi yéu cong cong viéc dua ra,
nhat 14 huy dong ngudn lao dong khi ting quy mé kinh doanh, san xuét trén toan bo may
cong ty.

Dé giir vitng duoc tinh than va nét dep truyén théng ctia TDC, trong qua trinh lam viéc,
cong ty ludn tao diéu kién t6t nhat cho cac cong nhan vién duoc 1am viéc méi trudng than
thién, chuyén nghiép, hiéu qua. D6i v6i nhan vién méi ludn duge hd tro tot nhat viée hoc
tap, tiép can, nang cao chuyén mon lam viéc; dbi voi cac cong nhan vién lam vi¢c tham
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nién ludén dugc chu trong quan tam dén céc ché d9; cong nhan vién lam viéc tot ludn co
co hoi thang tién trong cong viéc.

Cong doan
T6 chirc cong doan TDC da thyc hién viée trién khai hidu qua cac chinh sach, nghi quyét
ctia Cong ty, ddy manh va duy tri cac phong trao cong doan, tao moi trudng sinh hoat va
lao dong tich cuc cho nguoi lao dong trén tat ca cac mat nhu: cong tac gido duc chinh tri
tu tuong thong qua viée trién khai nghi quyét, tuyén truyén ché do vé BHXH, BHYT, luat
lao dong,...; hoat dong thé duc thé thao van hoa; cac hoat dong cham lo doi séng vat chit
tinh than cho ngudi lao dong thong qua té chirc ky niém, ting qua cho nguoi lao dong
nhan dip cac ngay 1& 16n (30/4, 1/5, 2/9); hd tro kinh phi cho cic hoat dong mung ngay
8/3 hay 20/10 ngoai ra mdi dip can bo, cong nhan vién, cong doan vién ciia cong ty co
céc su kién hiéu, hi, dm, dau, t6 chirc cong doan TDC ludn ¢6 nhitng dong vién kip thoi
dé can bo, cong nhan vién, cong doan vién an tam cong tdc. Hon nira, cong doan TDC
con tham gia vao cong tac an toan lao dong bao v¢ tai sdn cong ty.
Chinh sach dao tao va Phat trién nguf)n nhan luc
Véi muc dich xay dung di ngii can bo cong nhan vién trinh d0 sau rong, hudng dén viéc
phat trién bén virng 1au dai ngudn nhan lyc cong ty. Cong ty ludn dua ra cac phuong an
dao tao kip thoi, hop 1y dé phat trién ngudén nhan lyc nhu thudng xuyén cir lao dong di
tham du cac khoa hoc ngén han, dai han, qua do tim kiém ung vién tiém nang cho dodi
ngt lanh dao ké thira. Bén canh do, cong ty luon tao diéu kién 1am viéc dé phat trién, thic
day ning lyc 1am viéc, co hoi phét trién trinh do chuyén mon ctia cong nhan vién va phat
trién nang lyc xa hoi
Cong ty ludn ¢ nhitng chién luoc cy thé dé phat trién ngudén nhan luc thong qua viéc 6n
dinh va duy tri nguon nhan Iyc hién c6 (hoan thién cac chinh sach dang 4p dung tai doanh
nghiép, cai thién moi trudng lam viéc, ké hoach dao tao va tai dao tao dé nang cao trinh
d6 chuyén mon, b tri nhan su ding nguoi, dung viée, cai tién phuong thic l[am viéc, dam
bao tinh chuyén nghiép trong mdi trudong lam viée); phat trién ngudn nhén luc (dio tao
duoc luc luong can bo tré, hudng dén xay dung déi ngii 1anh dao ké thira, thuc hién ché
do chinh sach dai ng0, phuc loi, khen thuéng hop 1y, tao tinh canh tranh lanh manh trong
ting vi tri cong viée, td chirc cac chuyén tham quan du lich, cic phong trao thé duc thé
thao, cic chuong trinh giao lwu hoc hoi, vui choi); chinh sach thu hit ngudn nhan lyc
(phéi hop, tim kiém trung tm ddo tao, sang loc ngudn lao dong dé dam bao nhan vién co
nang lyc, nhiét huyét voi cong viéc). Cong ty chu trong viéc chi tra lwong, thuong theo
dinh ky cho nguoi lao dong, xem day nhu 1a trach nhiém va nghia vu cao nhat budc Cong
ty phai thuc hién ddi v6i nhan vién ctia minh, gép phan tao sy an tim, cong hién cua
nguoi lao dong cho su phat trién cua Cong ty.
GAN KET CONG PONG
Trach nhiém véi Nha nuéc
Nhan thtrc dugc viéc ndp thué vira 1a trach nhiém, déng thoi 1a nghia nghia vy, trong
nhirmg nim qua TDC ludn thuc hién tét cac chinh sach vé Thué, ché d6 bao hiém xa hoi
va céc nghia vy tai chinh khac v&i Nha nude.
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Téng s6 lao dong binh quan nim 2022: 328 lao dong
Téng quy luong nim 2022: 55.078.113.932 dong
Téng quy thuong 2022: 13.277.417.958 ddng

Thu nhap binh quan: 13.993.423 ddng/ngudi/thang
Tién luong binh quan: 17.366.751d6ng/ngudi/thdng

Trach nhiém véi ngudi lao dong
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DAU AN TDC NAM 2022

Cong ty Co6 phan Kinh doanh va Phat trién Binh Duong t6 chirc L& Ky niém 20 nim thanh
1ap phat trién Cong ty tai Trung tim hoi nghi trién 1dm tinh Binh Duong.

Ngay 20/10/2022, Cong ty

TDC va Cong doan co s&
T6 chirc ting hoa, qua va
hop mat nhan ngay phu nir
Viét Nam 20/10/2022 tai
Van phong Cong ty.
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Nedy 20/05/2022, Doan thanh nién Chi doan Cong ty TDC t6 chikc thanh cong Pai hji
Chi Poan nhiém ky 2022 — 2024 Vq’i khau hiéu hanh dong: "Khat vong - Tién phong -
Doan ket - Ban linh - Sang tao".

Trong nam 2022, Céng ty TDC va Poan Thanh nién Chi doan Cong ty TDC quan
tam thyc hién tot tinh than trach nhiém doi voi cong dong, nhiét tinh tham gia cong tac
dén on dap nghia va cac hoat dong tur thi¢n xa hoi, cu thé:

+ HJ trg 200 thung nudc sudi cho L& hoi rude Co Ba tai TP M6i Binh Duong va
phan phat nudc subi cho du khach doc tuyén dudng cua L& hoi rude CO Ba tai TP Mi
Binh Duong;

+ Tham gia hién mau tinh nguyén;

+ Tham gia L& thap nén tri 4n nhan dip Ky niém 75 nam ngay Thuong binh Liét si
(27/7/1947-27/7/2022);

+ Tham gia Giai bong d4 mini Cong vién chirc — Lao dong TP Tha Dau Mot nam
2022;

+ Tham gia Giai bong da mini nam va tennis — Hoi thao do Pang uy Khdi to chirc.
Két qua, mon tennis doat giai nhi d6i nam lanh dao..v..v..

+ Tham gia gan két Hoi thao Tong cong ty Becamex IDC mé rong nam 2022, két
qué giai nhat, giai nhi chay bo nir trén U40,Giai ba Cau 16ng d6i nam ...

Cong tac thi dua, khen thwéng ciaa Cong ty TDC
Nam 2022 Cong ty, Dang uy, Cong doan va Doan thanh nién Cong ty C6 phan Kinh
doanh va Phat trién Binh Duong dugc khen thudng nhu sau:

Cong ty TDC:

- Chu tich uy ban nhan dan tinh Binh Duong téng Bang khen di c6 nhiéu dong gop,
ho trg trong cong tac phong, chong dich Covid — 19 trén dia ban tinh Binh Duong;
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- Chu tich @iy ban nhén déan tinh Binh Duong ting Bing khen vé thanh tich xuit sic
trong hoat dong san xuat, kinh doanh, gop phan vao su phat trién kinh té - xa hoi cia tinh
Binh Duong nam 2022.

Ddng bo TDC:

- Pang ty Khdi ting Gidy khen dat tiéu chudn Hoan thanh xuét sic nhiém vy 2022

- bang uy Khoi tang Giay khen thanh tich xuat sac trong thuc hién nhi€ém vu phat
trién dang vién nam 2022.

Cong doan co so TDC:

Hoan thanh xut sic nhiém vu va dugc Lién doan lao dong tinh Binh Duong ting

Co thi dua cho tap thé Cong doan Cong ty TDC dat danh hiéu cong doan co sé ving
manh xuat sac nam 2022.

Chi doan co so TDC:

Poan khéi cac Co quan va Doanh nghiép tinh tdng Glay khen vé thanh tich xuit sic
trong hoat ddng doan va phong trao thanh thiéu nién khéi cac Co quan va Doanh nghiép
tinh Binh Duong nam 2022.

_ PANG BO TINH BINH DUCGNG
DANG BOQ KHOI CAC CO QUAN VA DOANH NGHIEP TINH

e TEudse 16 catc Bive vA mAre virdss sEM sws

Binh Duodng, ngay 06 thang 01 nam 2023

Ngay 06/01/2023, Pang bé Céng ty TDC nhdn gidy khen cia Pang 1y khéi cdc co quan doanh
nghiép tinh Binh Dwong

69



TDC la don vi guong mau trong viéc tudn thu cac quy dinh phéap lut vé moi truong ciia
Nha nudc va dia phuwong, dap Gmg duoc cac tiéu chuan moéi trudng, thyc hién day du cac
khau xur 1y, giam thai chét thai ra méi trudng, 1ap bao cdo gidm sat moi truong hang nim.
Trong qué trinh san xuét cong ty ciing str dung cac ngudn nguyén liéu sach, than thién
v6i moi trudng, str dung coéng cu san xuit cong nghé cao va cach thic hiéu qua giam thiéu
nhat chat thai ra moi trudong cung voi viée tiét kiém dién, tiét kiém tai nguyen,.. tién dén
phat trién bén vitng 1au dai.

Céc nganh nghé san xuét cua cong ty co st dung ngudn nguyén vt liéu, Xi nghiép san
xuét ting cudng trach nhiém quan 1y méi trudng theo ding quy dinh, st dung chi phi va
cach thirc xtr 1y chi phi hop 1y, an toan, hiéu qua. P4i v6i nganh xay dung va san xuit bé
tong, TDC déu liy ngudn nguyén vat liéu tir cac nha cung cap co ngudn gde xuat xir rd
rang, chat luong va dugc Nha nude cap phép, quy trinh khai thac duoc giam sat va ding
theo quy dinh. Cac hoat dong san xuét ciia TDC tuan thil quy trinh quéan 1y chat luong
theo tiéu chuan ISO, dam bao tuan thii cac quy trinh da cam két.

Moi cong trinh, dy 4n do TDC dau tu, thuc hién déu huéng dén thiét ké cong trinh xanh,
g dung cong nghé, k¥ thuat két hop vai bién phap quan 1y chit ch&, chuan hoa quy trinh
thuc hién dugce trién khai nhu sau:

* Dy toan chinh xac khéi lugng nguyén vat liéu thi cong, st dung hop 1y, giam du thira
t6n dong.

* Tap két nguyén vat liéu & dia diém phu hop, tranh that thoat va hu hong khi chua sir
dung.

* Thuong xuyén kiém tra, bao dudng dinh ky cac hang muc cong trinh.
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* Tiet kiém va tai st dung nguon nudc.

* C6 bién phap chéng bui, chdng dn; nude thai, chat thai duoc xtr Iy theo tiéu chuan ki
thuat vé moi trudng.
Ngudn dién sir dung cho hoat dong san xuét cia TDC duoc str dung tir ludi dién qubc
gia. Luong nudc chinh st dung cho hoat dong san xuat ctia TDC trong nam duoc 13y tir
mang ludi cung cap nude cua Cong ty TNHH MTV Céip thoat nude Moéi truong Binh
Duong (Biwase).
Dé ludn tao moi trudng sdng xanh, sach, dep cho cu dan sinh sdng tai cac khu dan cu cua
TDC, TDC da tang cuong bo tri doi ngii v¢ sinh, cham séc¢ cay cdi, hé théng nudc thai,
xtr 1y réc thai, kéu goi nang cao ¥ thic ciia ngudi dan sinh sdng trong khu dan cu dong
tho1 Ban quan 1y cac khu dan cu cling thuc hién nhiém vu quén 1y, theo doi tinh hinh moi
truong timg dia diém, khong gdy anh huong va nguy hai ra cong dong va méi truong
chung.
“Vian phong xanh” tai cong ty tao ra méi truong trong lanh, sach dep. Tiét kiém str dung
hé théng diéu hoa, chiéu sang dién ning khi khong can thiét. Nhd vao ¥ thice cao cia can
bd, cong nhan vién va 161 ung xu van hoa than thién moi truong nén tiét kiém duoc nguén
dién, nudc, van phong pham ...; ting cudng st dung cac thiét bi tiét kiém ning luong,
than thién voi moi truong nhu den led, vat liu c6 kha nang tai ché, vat liéu khong nung...
NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT
NG GIAM BPOC
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI

Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Kinh doanh va Phat tnen Binh Duong (sau ddy goi tit 1a “Céng ty”)
trinh bay bao cao cua minh cung v&i Bao céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12
ndm 2022 bao gbm Béo cdo tai chinh ciia Céng ty va Béo céo tai chinh cla céc cong ty con (goi chung la
“Tap doan™).

Khai quat vé Cong ty

Céng ty Co phan Kinh doanh va Phat trién Binh Dwong dugc thanh iﬁp trén co s¢ cb phén héa Bo phan kinh
doanh ban budn va bén lé truc thudc Céng ty Thuong mai Piu tu va Phat trién Binh Duong (nay 1a Tong
Cong ty Pau tu va Phét trién Cong nghiép - CTCP) theo Quyét dinh s 30/2002/QB- UB ngay 20 thang 3
nam 2002 cia Chu tich Uy ban Nhén dén tinh Binh Ducmg Céng ty hoat dong theo Gidy chirng nhén dang
ky doanh nghiép sé 3700413826, dang ky lin dau ngay 26 thang 3 ndm 2002 va dang ky thay dbi lan thir 22
ngay 28 thang 4 nam 2022 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Binh Duong cap

Tru s& chinh

o Diachi : $826-27,16 1 duong Pdng Khdi, phudng Hoa Phi, TP. Thi Dau Mat, tinh Binh Duong.
o Diénthoai : (84—274)2 220666 —2 220 677

e Fax . (84 —274)2220 678

Cong ty c6 cac don vi true thude sau:

Tén don vi Dia chi

Chi nhanh Céng ty Cb phan Kinh doanh va S& 236 Pudng DT 743, Phudng Phit Hoa, TP. Thi Dau
Phat trién Binh Duong - Trung tdm Kinh M®t, Tinh Binh Duong

doanh Vit liéu Xay dung Binh Duong

Chi nhéanh Céng ty C5 phin Kinh doanh va Dudng D1, Khu cong nghiép My Phudc 1, Phuong My
Phat trién Binh Duong - Xi nghiép Bé tong  Phudc, Thi xa Bén Cét, Tinh Binh Duong

Trdn san My Phudc

Chi nhanh Cong ty Cé phén Kinh doanh va Ap 2, Thj trdn Chon Thanh, Huyén Chon Thanh, Tinh
Phit trién Binh Duong Binh Phuéc

Chi nhanh Céng ty Cé phan Kinh doanh va S8 26-27, Téng trét L6 I Puong Déng Khéi, Phuong
Phat trién Binh Duong - San giao dich Bdt Hoa Phu, TP. Thu Dau Moét, Tinh Binh Duong

dong san Myland

Chi nhanh 02 Céng ty C& phin Kinh doanh  S6 175 Pudng 359, Xa Tan Duong, Huyén Thuy

va Phét trién Binh Duong tai Hai Phong Nguyén, TP. Hai Phong

Hoat ddng kinh doanh cta Cdng ty theo Gidy chitng nhan ding ky doanh nghiép la:
o Ddu tu xdy dung va kinh doanh co s& ha téng khu dén cu, khu c¢ong nghiép;
e Cho thué nha xudng, nha &, nha vin phong;

e Kinh doanh bét dong san;

e Daily phan phdi hang héa cho cac nha sin xudt trong va ngoai nudc;

e Mbi giéi bAt dong san; tu vén bit dong san; dau gia bat dong san;

e Quang céo bit dong san;

¢ Quan ly bt déng san,

e San giao dich bat dong san (trir dinh gié bit dong san);

e  Vin tai hang héa bing dudmg b;

o  San xuét cdc san phm kim loai cho x4y dung va kién triic;

e Hoat dong ciia céc td chirc khac chua duge phén vao dau;

e T4 chirc cac trn thi ddu béong da;

e Quang céo théng qua céc hinh thitc thé thao;

e Mua ban may méc, thiét bj dién tir, hang trang tri ndi — ngoai thét;
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG
BAO CAO CUA HOQI PONG QUAN TR (tiép theo)

e Mua ban may méc, thiét bj dién;

e Nhap khau va mua bén cac thiét bj thé duc thé thao;

e Mua bén thiét bj dién dan dung-cong nghiép, phu ting nganh céng nghiép dién, thiét bj co-dién lanh,
thiét bi phong chdy chita chéy, thiét bj bao chay, thiét bi chdng trom, thiét bi quan sat;

e Mua ban vit liéu xdy dung;

e Mua ban héa chét (trir héa chét bang 1 theo cong udc qudc té);

e Xy dung cdc cong trinh din dung va cong nghiép;

o Gia cong, ché bién da xay dung;

o  Sin xudt bé tong cit thép dic sin;

e  San xuét cdu kién bé"ing thép;

e  San xuit cic san phdm kim loai cho xdy dung va kién tric;

e Thiét ké tbng mit bing x4y dung cong trinh;

e Thiét ké kién tric céng trinh dan dung va céng nghiép; Thiét ké ndi — ngoai tht cong trinh;

e Lapduan déu tu;

e  Thiét ké cong trinh dién déan dung, cbng nghiép;

e Thiét ké xay dyung cong trinh ha ting ky thuit;

e Dau tur tai chinh;

e Kinh doanh dich vu xuét nhap khiu;

e Kinh doanh céc cong viéc phy tro phuc vu cho hoat dong thé duc thé thao;

e San xuét vit lidu xdy dung (bé tong);

e San xuét thiét bj nganh dién dan dung — cong nghiép;

e San xuit thiét bj co, dién lanh (khong gia céng, san xuat tai tru s& chinh, tru s& chinh chi lam van phong
giao dich);

o Thicong lip dit hé théng co, dién lanh, hé thdng dién cong trinh dan dung, céng nghiép dén 35 KV;

e Lip dat hé théng bao chay, chita chay, hé théng chdng trém, thiét bi quan sat;

e Ma, danh bong kim loai;

e Xir Iy kim loai bang phuong tién nhiét;

e Phun cat, tron, lam sach kim loai;

e Nhudm mau, cham, in kim loai;

e Phua a kim nhu: trang men, son mai;

e Mai, danh béng kim loai;

e Khoan, tién, nghién, mai, bao, duc, cwa, danh béng, han, ndi, ... cdc phan khung kim loai;

e Cit hoic viét lén kim loai bing phuong tién tia lazer (khéng gia cong, san xuit tai tru s& chinh, tru s&
chinh chi lam van phong giao dich);

e  Xir ly.nudce thai (khong xir ly tai tru s& chinh, tru s¢ chinh chi 1am van phong giao dich);

e Tu vén va dao tao nghé gia cong co khi;

e Xir ly va trang phu kim loai (chi dugc hoat dong sau khi thyuc hién ddy du cac quy dinh ciia phép luat vé
gido duc, day nghé);

e Tu vin, mdi gidi, déu gia bit dong san, ddu gia quyén sir dung dat (chi tiét: quan Iy van hanh nha chung
cu (chi hoat ddng khi duge Nha nude cd tham quyén cho phép)).
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CONG TY €O PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG
BAO CAO CUA HOI BPONG QUAN TRI (tiép theo)

Hbi dong quan tri, Ban kiém sodt va Ban didu hanh, quan ly
Céc thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam ddc ciia Cong ty trong nim va cho dén
thoi diém lap béo céo nay bao gdm:

Hpi dong quan tri

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/téi b nhiém/mién nhiém
Ong Giang Qude Diing Cht tich Téi bd nhiém ngay 18 thang 4 nam 2019

Mién nhiém ngay 22 thang 4 nam 2022
Ong Poan Vin Thuin Thanh vién Téi bb nhiém ngay 18 thang 4 nam 2019
Chu tich B nhiém ngay 22 théang 4 nam 2022

Ba Bui Thi Lan Pho Chu tich T4i bd nhiém ngay 18 thang 4 nam 2019
Ba Huynh Thi Phuong Thao Thanh vién dge ldp Tai bd nhiém ngay 18 thang 4 ndm 2019
Ong Quéng Vin Viét Cuong Thanh vién Téi bd nhiém ngay 18 thang 4 nam 2019
Ong Nguyen Vin Hién Phic Thanh vién Téi b nhiém ngay 18 thang 4 nam 2019
Ong Nguyén Hoan Vii Thanh vién Tai bd nhiém ngay 18 thang 4 nam 2019

Mién nhiém ngiy 22 thang 4 nim 2022

Ban kiém sodt

Ho va tén Chire vu Ngay bd nhiém/tai bd nhiém/mién nhiém

Ba Nguyén Thi Thity Duong Trudng ban Téi bd nhiém ngay 18 thang 4 nim 2019
Mién nhiém ngay 22 thang 4 nam 2022

Ong Nguyén Hai Hoang Truéng ban B nhiém ngay 22 thang 4 nam 2022

Ba Nguyén Thi Tuyét Loan Thanh vién T4i bb nhiém ngay 18 thang 4 ndm 2019

Ba Lé Thi Diéu Thanh Thanh vién Tai bb nhiém ngay 18 thang 4 nim 2019
Mién nhiém ngay 22 thang 4 nim 2022

Ba Huynh Thi Qué Anh Thanh vién B& nhiém ngay 22 thang 4 nam 2022

Ban Tong Gidm dbc _

Ho va tén Chire vu Ngay bd nhiém/tai b nhiém/mién nhiém

Ong Poan Vian Thuén Téng Giam déc T4i bd nhiém ngay 31 thang 8 nam 2020
Mién nhiém ngay 22 thang 4 nam 2022

Ong Ho6 Hoan Thanh Phé Tong Giam déc Téi bd nhiém ngay 05 théang 5 ndm 2017

Téng Giam dbc B nhiém ngay 22 théng 4 nim 2022
Ba Ly Thj Binh Phé Téng Gidm dbc T4i bd nhiém ngay 02 thang 8 ndm 2022
Ong Lé Van Hién Phé Tdng Giam ddc Tai bd nhiém ngay 02 thang 8 nam 2022

Dai dién theo phap ludt ) )
Ngudi dai dién theo phap luat ciia Céng ty trong nam va cho dén thoi diém lap bdo cao nay nhu sau:

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/tai bd nhiém/mién nhiém

Ong Poan Van Thuén Tbéng Giam déc Tai bd nhiém ngay 31 thang 8 nam 2020
- Mién nhiém ngay 22 thang 4 nam 2022

Ong Hb Hoan Thanh Téng Giam déc B& nhiém ngay 22 thang 4 nim 2022

Kiém todn vién

Céng ty TNHH Kidm toan va Tu vin A&C da dugc chi dinh kiém toén Béo cdo tai chinh hop nhét cho ndm

tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022 cua Tép doan.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG
BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI (tiép theo)

Trach nhiém cia Ban Tong Giam dbc

Ban Tong Giam déc Cong ty chiu trach nhiém lap Béo cao tai chinh hop nhét phan anh trung thuc va hop ly
tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat déng kinh doanh hOp nhét va luu chuyen tién té hop nhét cia Tap
doan trong nam. Trong viéc lap Béo céo tai chinh hop nhit nay, Ban Téng Giam dbc phai:

Chon lya cac chinh sach ké toan thich hop va p dung céc chinh sach nay mdt cach nhét quén;

Thure hién céc xét doan va cac ude tinh mdt cach hop ly va thén trong;

Néu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Tép doan ¢ dugc tudn thi hay khéng va tat ca cac sai léch
trong yéu da durgc trinh bay va giai thich trong Béo cdo tai chinh hop nhét;

Lép Bao céo tai chinh hop nhét trén co s& hoat ddng lién tyuc trir trudng hop khéng thé cho ring Tép
doan s tiép tuc hoat ddng lién tuc;

Thiét lap va thuc hién hé thdng kiém soat ndi bd mot cach hiru hiéu nhim han ché rui ro cé sai s6t trong
yéu do gian 1an hodc nham I4n trong viéc 14p va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhat.

Ban Téng Giam dbc dam bao céc sd ké toan thich hop duoc luu gilr day du dé phan é&nh tinh hinh tai chinh
ctia Tap doan voi muce d6 chinh xac horp ly tai bit ky thési didm nao va céc sb sach ké toan tuan thi ché do ké
toan ap dung. Ban Tong Giam déc cling chiu trach nhiém bao v€ an toan tai san cia Tap doan va do do da
thuc hién céc bién phap thich hop dé ngin chin va phét hién cac hanh vi gian ldn va c4c vi pham khéc.

Ban Téng Gidm ddc cam két da tudn thu cdc yéu cdu néu trén trong viéc 1ap Bdo cdo tai chinh hop nhit.

Phé duyet Bao cdo tai chinh
Hoi ddng quén trj Cong ty phé duyét Bao céo tai chinh hop nhit dinh kém. Béo cdo tai chinh hop nhét da
phan 4nh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét cuia Tép doan tai thoi dlem ngay 31 thang 12 n&m

2022, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh lru chuyen tién té hop nhét cho nam
chmh két thiic cling ngay, phit hop véi cac chudn muc ké todn Vit Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Vigk:

quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay B4o c4o tai chinh hop nhét.

Chi tich Hi dong quén tri

Ngay 22 thang 3 nam 2023
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Sé: 1.0557/23/TC-AC
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giti: CAC CO DONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Chiing t6i da kiém todn Bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo ctia Céng ty C6 phan Kinh doanh va Phit trién Binh
Duong (sau ddy goi tat la “Cdng ty”) va cac cong ty con (goi chung la “Tap doﬁn”), dugc 1ap ngay 22 théang 3
nam 2023, tir trang 07 dén trang 49, bao gorn Béng cén dbi ké toan hop nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2022, Bo
céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét, Bao céo luu chuyén tién té hop nhét cho nam tai chinh két thiic ciing
ngdy va Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit.

Trich nhiém cua Ban Téng Gidm dbe

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thye va hop ly Béo céo tai chinh hgp
nhat ciia T4p doan theo cac chuin muc ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh ho’p nhét va chiu trach nhiém vé kiém soat
ndi bé ma Ban Tong Giam déc xdc dinh 12 cén thiét dé dam bao cho viéc 14p va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop
nhét khong c6 sai st trong yéu do gian 1an hogc nham lan.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cua ching t6i la dua ra y kién vé Béo céo tai chinh hop nhét dua trén két qua cia cude kiém toan.
Ching t6i da tién hanh kiém toan theo cac chudn myc klem toan Viét Nam. Céc chuin muc nay yéu ciu ching t6i
tudn thi chudn muc va céc quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc klem toan dé dat
duoc s dam bao hop ly vé viée liéu Béo céo tai chinh hop nhét ctia Tap doan c6 con sai s6t trong yéu hay khong.

Cong viée kiém toan bao gém thuc hién cac thi tuc nhim thu thip céc bang chimg kiém toan vé céc sb ligu va
thuyet minh trén Bdo cdo tai chinh hop nhét. Cdc thu tuc kiém todn duoc lua chon dya trén xét doan cua kiém
todn vién, bao gdm danh gla rii ro c6 sai sot trong yéu trong Béo cdo tai chinh hO‘p nhét do gian I4n hodc nhim
1An. Khi thuc hién danh gia cdc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét klern soat ndi bd cua Tap doan lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhit trung thuc, hop ly nllarn thiét ké cac tha tuc kiém todn phi
hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra ¥ kién v& hidu qua ctia kiém soat ndi bo cia Tap
doan. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm danh gié tinh thich hop ctia cac chinh sach ké toan dugce dp dung va tinh
hop 1y ctia céc ude tinh ké todn cia Ban Téng Giam déc ciing nhu danh gid viéc trinh bay téng thé Béo céo tai
chinh hop nhét.

Chiing tdi tin tudng ring céc biing chimg kiém todn ma ching t6i da thu thap duoc la day di va thich hop dé 1am
co s0 cho y kién kiém toan ciia ching toi.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién cua ching toi, Bdo cdo tai chinh hgp nhit da phan anh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh hop nhit ctia Tdp doan tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, cling nhu két qua hoat dong kinh
doanh hep nhat va tinh hinh Iuu chuyen tién t& hop nhét cho nam tai chinh két thiic ciing ngay, phii hop véi céc
chuén muc ké todn Viét Nam, Ché do K& toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén
viéc ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét.

Nguyén Miw Nguyén Phuéc Hong Hanh
Tl}ﬁnl} vién Ban Gidm Pée K;ém 'toz'm vién )
So Giay CNDKHN kiém todn: 0089-2023-008-1 So Giay CNDKHN kiém todn: 2058-2023-008-1

Ngudi duge ty quyén
TP. H6 Chi Minh, ngay 22 thang 3 nam 2023
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: S6 2627, L6 I, Buéng Déng Khoi, Phudng Hoa Phd, TP. Thi Diu Mat, Tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho na3m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022
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BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

CHI TIEU
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khoén twong dwong tién
Tién
Céc khoan twong dwong tién

Piu twr tai chinh ngin han

Chimg khoén kinh doanh

Dy phong giam gia chimg khodn kinh doanh
Déu tu ndm giir d¢én ngay dao han

. C4c khodn phii thu ngin han

Phai thu ngén han ctia khach hang

Tra truée cho ngudi ban ngén han

Phai thu ngi b ngén han

Phai thu theo tién d ké hoach hop déng xdy dung
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khac

Dy phong phai thu ngén han kho doi

Tai san thiéu ché xir ly

. Hang tdn kho

Hang tén kho
Du phong giam gi4 hang tn kho

Tai sidn ngén han khic

Chi phi tra truéc ngén han

Thué gié trj gia tang duoc khéu trir

Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuéce
Giao dich mua bén lai tri phiéu Chinh phu
Tai san ngén han khac
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155

Thuyét
minh

A A
S6 cudi ndm

Pon vi tinh: VND

S6 diu nim

V.1

V.2a

V.3a
V4

V.5a
V.6

V.7

V.8a

V.16

Bdo cdo nay phdi dwoc doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhdt

1.495.283.466.467

41.000.286.464
41.000.286.464

155.000.000.000

155.000.000.000

890.938.480.126
877.015.627.290
30.958.378.010

30.171.483.970
(48.582.091.016)
1.375.081.872

404.432.981.231
405.377.421.197
(944.439.966)

3.911.718.646
2,179.346.951

597.088.843
1.135.282.852

2.527.867.492.508

65.295.311.364
65.295.311.364

632.798.780.256
667.484.078.247
3.975.649.375

16.860.524.493
(56.896.553.731)
1.375.081.872

1.826.310.901.589
1.835.999.487.799
(9.688.586.210)

3.462.499.299
1.636.232.629

1.826.266.670
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CONG TY CG PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: $6 26-27, L8 I, Duéng Déng Khai, Phuong Hoa Pha, TP. Thii DAu Mat, Tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2022

Bing cdn dbi ké todn hop nhit (tiép theo)

B-

e = T e T e

e

Lh-h-b-’l\):—-

Bdo cdo nay phdi dupc doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh hop nhdt

CHI TIEU
TAI SAN DAI HAN

Céc khoan phaii thu dai han

Phai thu dai han ciia khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thude
Phai thu ndi by dai han

Phai thu vé& cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han khé doi

Tai sin ¢b dinh

Tai san cb dinh hitu hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon liiy ké

Tai sdn ¢ dinh thué tai chinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon lity ké

Tai san ¢ dinh v6 hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon lity ké

. Bit djng san diu tw

Nguyén gia
Gi4 tri hao mon liiy ké

Tai sin dé dang dai han

Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han

Chi phi xay dung co ban d& dang

Péu tur tai chinh dai han

Pau tr vao cong ty con

Déu tu vao cong ty lién doanh, lién két
Pau tu gép vdn vao don vj khac

Du phong d4u tur tai chinh dai han

Péu tr nim giir dén ngay déo han

. Tai sdn dai han khac

Chi phi tra truéc dai han

Tai san thué thu nhap hoan lai

Thiét bi, vat tur, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khéc

Loi thé thuong mai

TONG CONG TAI SAN

200

210
211
212

213

214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230

231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268
269

270

Thuyét
minh

V.3b

V.5b

V.9

V.10

V.11
V.12

V.2b
V.2c

V.8b
.13

A La
S0 cudi nim

S6 diu nam

2.344.153.724.451

495.081.762.545
159.665.956.200

335.415.806.345

149.101.454.697
84.937.760.905
370.021.963.951
(285.084.203.046)

64.163.693.792
92.207.245.137
(28.043.551.345)

1.610.509.678.731
1.599.575.902.961
10.933.775.770

72.704.885.885
41.904.885.885
30.800.000.000

16.755.942.593
16.080.427.380
675.515.213

2.711.928.845.426

237.484.600.917
226.068.112.635

11.416.488.282

177.794.191.640
105.114.222.215
376.213.458.203
(271.099.235.988)

72.679.969.425
97.274.917.864
(24.594.948.439)

2.211.262.095.240
2.199.133.443.917
12.128.651.323

71.535.537.232
40.735.537.232
30.800.000.000

13.852.420.397
12.948.605.296
903.815.101

3.839.437.190.918

5.239.796.337.934
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CONG TY €O PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: 86 26-27, L6 I, Puomg Ddng Khéi, Phuong Hoa Pha, TP. Thi Diu Mét, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nm 2022

Bing cdn doi ké todn hop nhit (tiép theo)

S6 ddu nim

Mi  Thuyét

CHI TIEU s6  minh S$6 cudi nim
C- NQ PHAI TRA 300 2.617.975.889.289
I. N¢ ngin han 310 1.920.485.759.953
1. Phai tra nguoi ban ngén han 311 V.14 589.977.893.103
2. Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 V.l5a 94.883.248.116
3. Thué va cac khoan phii nép Nha nuéce 313 V.16 46.108.849.441
4. Phai tra ngudi lao dong 314 V.17 10.152.243.265
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.18 75.466.560.664
6. Phai tra ndi b ngin han 316 -
7. Phai tra theo tién dd ké hoach hop ddng xdy dung 317 =
8. Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 -
9. Phai tra ngén han khac 319 V.19 63.875.539.442
10. Vay vang thué tai chinh ngén han 320 V.20a 1.016.370.006.640
11. Dy phdng phai tra ngin han 321 =
12. Quy khen thudmg, phic lgi 322 V.21 23.651.419.282
13. Quy binh én gia 323 -
14. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu 324 -
Il. N daihan 330 697.490.129.336
I. Phaitrd ngudi ban dai han 331 -
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 V.I5b 10.066.946.000
3. Chi phi phai tra dai han 333 .
4. Phai tra ngi bd vé& vbn kinh doanh 334 .
5. Phai tra ndi bd dai han 335 -
6. Doanh thu chura thuc hién dai han 336 S
7. Phai tra dai han khic 337 &
8. Vay vang thué tai chinh dai han 338 V.20b 687.423.183.336
9. Trai phiéu chuyén déi 339 -
10. Cb phiéu wu dai 340 -
11. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 -
12. Dy phong phai tra dai han 342 -
13. Quy phat trién khoa hoc va cOng nghé 343 .

Bdo cdo nay phai dwgc doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chink hop nhét

3.959.710.612.136

3.149.325.642.792
1.474.312.724.108
307.536.232.445
86.302.441.268
8.042.086.508
177.668.037.043

164.947.326.320
904.831.594.927
25.685.200.173

810.384.969.344

9.192.076.000

801.192.893.344
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: 56 26-27, L6 1, Dudmg Déng Khoi, Phuong Hoa Phi, TP. Thii DAu Mét, Tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bing cin ddi ké todn hop nhit (tiép theo)

CHI TIEU
D - VON CHU SO HUU

Vén chii s& hiru
Vén gép ciia chi s¢ hiru
C6 phiéu phd thong cé quyén biéu quyét
C6 phiéu wu dai
Thang du vén cb phin
Quyén chon chuyén ddi trai phiéu
Vén khac clia chi s¢ hiru
C6 phiéu quy
Chénh léch danh gid lai tai san
Chénh léch ty gia hbi doai
Quy dau tu phat trién
Quy hd tro sap xép doanh nghiép

. Quy khéc thudc vén chu sé hitu

. Loi nhuén sau thué chua phan phéi
Lgi nhugn sau thué chuea phdn phéi
lity ké dén cui ky truede

—_—

Ve NAL R LN

—
=

- Loi nhudn sau thué chia phdn phéi kp nay

12. Nguén vbn diu tu xdy dung co ban
13. Loi ich ¢ déng khéng kiém so4t

IL. Ngubdn kinh phi vi quj khic
l. Ngudn kinh phi

2. Ngubn kinh phi da hinh thanh tai san cé dinh

TONG CONG NGUON VON

Mai
sb

400

410
411
4l1a
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421

421a

421b
422
429

430
431
432

440

Thuyét
minh

S cudi nim

S6 ddu nim

V.22

V.22

V.22

V.22

V.22

V.23

1.221.461.301.629

1.221.461.301.629
1.000.000.000.000
1.000.000.000.000

1.841.123.840

7.777.275.814
124.943.544.353

56.045.194.603

25.942.342.954
30.102.851.649

30.854.163.019

1.280.085.725.798

1.280.085.725.798
1.000.000.000.000
1.000.000.000.000

1.841.123.840

7.777.275.814
101.498.671.330

139.664.341.117

139.664.341.117

3.839.437.190.918

5.239.796.337.934

K BB
%%jmm__"{
s/ COPHAN

P& Ngoc Yén
Ngudi 1ap

Ké toan truong

Ho0 Hoan Thanh

Téng Giam déc

Bdo cdo nay phdi diege doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhdt

ngay 22 thang 3 nam 2023
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: $6 26-27, L6 I, Pudng Déng Khéi, Phudng Haa Pha, TP. Thu Diu Mét, Tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

1.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17,
18.
19,

20.
21.

22,

—

PG Ngoc Yén
Nguoi lap

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

CHI TIEU
Doanh thu bdn hang va cung c:‘ip dich vu
Cic khodn gidm trir doanh thu
Doanh thu thudn v& ban hang va cung cip dich vy
Gid vdn hang ban
L¢i nhudn gp vé ban hang va cung cip dich vy
Doanh thu hoat dgng tai chinh

Chi phi tai chinh
Trong dé: chi phi l4i vay

Phin lai hoic 1§ trong cong ty lién doanh, lién két
Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Lgi nhuén thuin tir hoat dgng kinh doanh

Thu nhép khic

Chi phi khic

Lgi nhuén khac

Tong lgi nhuiin ké todn trwée thué

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoin lai
Lgi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép

Loi nhudn sau thué cia cong ty me

Lgi nhudn sau thué cia co ding khéng kiém sodt
Lai co bin trén cd phiéu

Lai suy gidm trén cb phiéu

Mai
A
s0

01
02
10
11
20
21

22
23

24
25
26
30
31
32
40
50
51
52
60
61
62
70

71

(3K Thj Ngge Tuyét
ét wong

Thuyét
minh

VI.1

V1.2

VL3

VL4

VL5

Y.2b
V1.6

V1.7

VI.8

V1.9

Y.16

V.13

VLIO 240

Bdo cdo nay phdi dwgc doc ciing véi Bdn thuyét minh Bdo cdo téi chinh hop nhdt

Nim nay

Pon vi tinh: VND

Niam trudc

2.500.285.148.588
12.469.622.412
2.487.815.526.176
2.081.340.838.515
406.474.687.661
922.198.325

247.069.631.795
247.069.631.795

7.410.648.278
90.438.689.583
47.425.669.578
29.873.543.308
100.924.149.446
- 45.703.313.049
55.220.836.397
85.094.379.705

50.144.248.567

1.685.160.077.273
26.952.681.744
1.658.207.395.529
1.064.821.180.394
593.386.215.135
186.603.108

154.613.402.631
154.610.202.631

7.966.863.291
72.923.372.683
75.583.954.634
298.418.951.586
3.750.997.946
127.705.182.450
(123.954.184.504)
174.464.767.082

49.746.140.635

228.299.888 336.083.896
34.721.831.250 124.382.542.551
30.102.851.649 120.773.236.456

4.618.979.601
240

3.609.306.095

1.014

Téng Gidm déc

1.014

g, ngay 22 thdng 3 ndm 2023
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: S 26-27, Lo 1, Buong Déng Khéi, Phuomg Hoa Pha, TP, Thi Diu Mét, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

IL

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phuwong phap gisn tiép)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

CHI TIEU
Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh

Lyi nhugdn trude thué

Diéu chinh cho cdc khodn:

Khau hao tai san ¢é dinh va bt dong san diu tu
Céc khoéan dy phong

Lai, 16 chénh léch ty gia hdi dodi do dénh gia lai
cac khoan muc tién t& c6 gbc ngoai té

Lai, 18 tir hoat dong déu tir

Chi phi lai vay

Cac khoan diéu chinh khac _

Lgi nhugn tir hoat dgng kinh doanh

triede thay déi von leu ding

Téng, gidm cdc khoan phai thu

Tang, giam hang tén kho

Tang, giam cac khoan phai tra

Téng, gidm chi phi tra trudc

Tang, giam chimg khoén kinh doanh

Tién lai vay da tra

Thué thu nhép doanh nghiép da nop

Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh

Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh

Luu chuyén tién thuin tir hoat dpng kinh doanh

Luu chuyén tién tir hoat dgng dau tur

Tién chi dé mua sém, x4y dung tai san cd dinh va
cdc tai san dai han khac

Tién thu tir thanh 1y, nhuong bén ti san cb dinh va
cac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua c4c cong cu ng clia

don vi khac

Tién thu hdi cho vay, bén lai cac cong cu no ciia
don vi khac

Tién chi d4u tw gop vén vao don vi khac

Tién thu héi diu tu gép vén vao don vi khéc

Tién thu 1ai cho vay, ¢4 tirc va lgi nhuan duoc chia

Lueu chuyén tién thuén tic hoat dong diu tr

Ma

s6

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21
22
23
24
25
26
27

30

Don vi tinh: VND

Thuyét
minh Nim nay Nam trudce
85.094.379.705 174.464.767.082
Vo, V.10 27.744.561.698 29.373.406.351
V.6, V.7 (16.927.053.194) 8.345.526.625
VIbVI4VIE  (108.937.060.424) (7.923.919.453)
VLS 247.069.631.795 154.610.202.631
234.044.459.580 358.869.983.236
(485.934.051.966) (178.113.657.466)
2.030.179.607.558 624.084.342.148
(1.297.398.348.194) (613.314.634.145)
(3.674.936.406) (370.394.764)
V.18,VL5 (234.611.349.217) (156.415.947.233)
V.16 (35.685.467.612) (60.698.810.780)
V.21.v.22 (21.115.165.730) (17.505.780.220)
185.804.748.013 (43.464.899.224)
V.o, v.i2 (4.408.449.146) (3.966.926.729)

V.3a,V.9,
V.10,VL8§ 86.130.726.400 100.000.000
V.2a (155.000.000.000) -
V.2b, V14 4.665.607.128 2.720.000.000
(68.612.115.618) (1.146.926.729)

Bdo cdo nay phai dugc doc cing véi Bén thuyét mink Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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CONG TY €O PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: $6 26-27, L6 I, Budmg Dong Khai, Phurdmg Hoa Pha, TP. Thit Diu Mét, Tinh Binh Duong
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

Bio cdo luu chuyén tién t¢ hgp nhit (tiép theo)

Mia  Thuyét
CHI TIEU sb minh Nim nay Nim trude

IIL. Luwu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhén vén gép cia

cha sé hiru 31 - -
2. Tién tra lai vén gép cho cac chi sé hiru, mua lai

c6 phiéu cita doanh nghiép da phat hanh 32 - -
3. Tién thu tir di vay 33 V.20 1.337.136.060.634 676.381.331.349
4. Tién tra ng gbc vay 34 V20 (1.345.667.358.929) (551.565.761.132)
5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35 - .
6. Cé tic, lgi nhudn da tra cho chi s hiru 36 VI9V22 0 (132.956.359.000) (43.146.020.000)

Luu chuyén tién thudn tic hoat djng tai chinh 40 (141.487.657.295) 81.669.550.217

Luu chuyén tién thuin trong nim 50 (24.295.024.900) 37.057.724.264

Tién vi twong duong tién didu nim 60 V.1 65.295.311.364 28.237.587.100

Anh hudng cua thay dbi ty gia héi doi quy ddi ngoai té¢ 61 - -

Tién va twong dwong tién cudi nim 70 V.1 41.000.286.464 65.295.311.364

] . : N
P3 Ngoc Yén yoh Thj Ngoc Tuyét— S Tloan Thanh
Ngubi lap Ké {oa ng Téong Gidm dbc

Bdo cdo nay phdi dirgre doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hep nhdt
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CONG TY CG PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: 8§ 26-27, Lo I, duong chg Khéi, Phirong Hoa Phu, TP. Thit Ddu Mét, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

I.  PACPIEM HOAT PONG
1.  Hinh thic sé hiru von
Cong ty Cé phan Kinh doanh va Phat trién Binh Duong (sau dy goi tit la “Cong ty” hay “Cong ty
g”) la cong ty cd phan.
2.  Linh vuc kinh doanh
Cong ty kinh doanh trong nhiéu linh vuc khéc nhau.
3. Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty la: Kinh doanh vit liéu xdy dung va trang tri ndi that, nhua
dl.rcmg, bt da, hoa chét (hda chét khdng ddc hai manh); Dich vu tu van méi giGi bét dong san; Pau tu
xdy dung va kinh doanh co s& ha ting khu dan cu, khu cong nghiép; Cho thué nha xudéng, nha &, nha
van phong; Kinh doanh bat dong san; Xay dung céc cong trinh céng nghiép va dan dung; Gia cong che
bién da _xdy dung; Sén xudt vat liéu xdy dung; San xuét cdu kién bang thép, bé tong cot thép dic sin;
San xudt cic san phim kim loai cho xdy dung va kién tric; Kinh doanh may moc, thiét b dién, dién
to; Kinh doanh vit liéu xay dung va trang tri ndi ngoal that, Thiét ké tong mat bang xdy dung cong
trinh; Thiét ké kién triic céng trinh dan dung va cong nghiép; Thiét ké ndi ngoai that cong trinh;
Quang céo thdng qua cac hinh thirc thé thao; Lip dit hé théng dién; Thoat IlLl'O’c va xur ly nudc thai.
Quan ly van hanh nha chung cur (chi hoat déng khi duoc Nha nude 6 thim quyén cho phép).
4.  Chuky sin xuat kinh doanh théng thudng
Chu ky san xuét kinh doanh trong hoat dong kinh doanh va san xuét bé tong cua Cong ty khong qud
12 théng. DPéi véi cac hoat dong kinh doanh cta céc du 4n kinh doanh bét dong san chu ky san xuét
kinh doanh theo thoi gian quy dinh tai phuong 4n kinh doanh.
5.  Céu tric Téap doan
Tép doan bao gom Céng ty me va 02 cOng ty con chiu su kiém soat ctia Cng ty me. Toan bé cac cong
ty con dwoc hop nhét trong Bao cdo tai chinh hop nhét nay.
5a. Théng tin vé tdi cdu tric Tip doin
Trong ndm, T4p doan khong phat sinh viéc mua thém, thanh ly hay thodi von tai cac cong ty con.
5b. Danh sdch cdc Céng ty con dwge hop nhit ‘
Ty 1§ quyen
Ty 18 lgi ich bidu quyét
Hoat déng kinh S6 cudi Sdédau Sb cudi Sé dau
Tén cong ty Dia chi tru s¢ chinh doanh chinh ndm  nam nam  nam
Cong ty C6 phan Xi Butmg D1, Khu cong Séan Xudt va cung
ming Ha Tién Kién nghiép My Phude 1, Thix@ cép xi mang, bé
Giang - Becamex Bén Cat, Tinh Binh Duong  tong cau kién,... 58% 58% 58% 58%
Cong ty Co phdn Vdt ~ Ap Mwong Pao, X4 Long  Séan xuét, mua ban
ligu X8y dyng Becamex Nguyén, Huyén Bau Bang, vat liéu xdy dung
Tinh Binh Duong nhu: cét, d4, thép,... 81% 81%  81% 81%
Sc. Céng ty lién két dwge phin dnh trong Bio cdo tai chinh hop nhit theo phwong phdp vén chii sé¢

hiru

T4p doan chi ddu tr vao cong ty lién két 14 Truong DPai hoe Quée t€ Mién Déng c6 tru s& chinh tai
Khu d6 thi méi thuée Khu lién hop Cong nghiqp Dich vu va D6 thi Binh Duong, TP. Thu Déau Mét,
tinh Binh Duong. Hoat dong kinh doanh chinh ctia cong ty lién két nay la dao tao, gido duc. Tai ngay
két thic ky ké toén, ty & phan sG hiru va ty 1& quyen biéu quyet ctia Tap doan tai cOng ty lién két nay
la 24% (s6 ddu nam 1a 24%).
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: 86 26-27, L I, Duéng Déng Khoi, Phuong Hoa Phi, TP. Thi DAu Mét, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nm 2022

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

5d.

IIL.

Co 56 kinh doanh dong kiém sodt dupc phin dnh trong Bdo cdo tai chinh hop nhét theo phirong
phdp vén chii sé hivu

Tép doan chi diu tu vao Cong ty Lién doanh TNHH SinViet ¢6 tru s¢ chinh tai S§ 2B, Pai 1§ Ty do,
Khu Céng nghiép Viét Nam - Singapore, thj xd Thuin An, tinh Binh Duong. Hoat dong kinh doanh
chinh ciia cong ty nay la sin xuit va phan phdi nudc ubng dong chai. Tai ngay két thic nam tai chinh
ty 1¢ phan s¢ hitu va ty 18 quyén biéu quyét cia Tap doan tai cong ty ndy la 50% (s6 ddu nam la 50%).

Tuy&n b6 vé kha niing so sinh théng tin trén Bio cdo tai chinh hgp nhit
Céc s0 liéu turong \ing ctia nam trude so sanh duge voi so liéu cia nam nay.

Nhén vién )
Tai ngay ket thic ndm tai chinh T4p doan c6 499 nhin vién dang lam viée tai cac cong ty trong Tap
doan (sO dau ndm la 528 nhén vién).

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh o )
Nam tai chinh ctia T4p doan bit ddu tir ngay Ol thdng 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nim.
Don vj tién ¢ sir dung trong k& todn

Bon vj tién t€ str dung trong ké toan 1a Péng Viét Nam (VND) do phén Ién céc nghiép vu duoc thyc
hién bang don vj tién t& VND. =

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché @9 ké toan dp dung

Tép doan 4p dung céc chuan muc ké toan Viét Nam, Ché @6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam dug
ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 ndm 2014 huémg dan Ché db Ké toan
doanh nghiép, Théng tur s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 hudng dﬁp lap va trinh bay
Bao cdo tai chinh hgp nhat va céac thong tu khac hudng dan thuc hién chuin murc ké todn ciia B Tai
chinh trong viéc I8p va trinh bay Béo c4o tai chinh hop nhét.

Tuyén b6 vé viéc tuan thi chudn muec ké todn va ché @6 ké todn
Ban Téng Gidm dbc dam bao da tudn thu yéu cau clia cac chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 K& °
toan doanh nghiép Viét Nam duwgc ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT-BTC ngay 22 thing 12
nam 2014, Théng tu s6 202/2014/TT-BTC ngdy 22 thang 12 ndm 2014 ciing nhu cac théng tu khac
huéng dan thuc hién chufn muc ké toan cta B Tai chinh trong viéc 1dp va trinh bay Béo cao tai
chinh hop nhit.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co 56 ldp Bdo cdo tai chinh hop nhét ) ‘ ,
Bao cdo tai chinh hop nhat dugc lap trén co s& ké toan dén tich (trir cdc thong tin lién quan dén cac
ludng tién).

Co 56 hop nhit

Béo céo tai chinh hop nhat bao gdm Béo c4o tai chinh tdng hop ciia Cong ty me va Béo cdo tii chinh
cua cdc cdng ty con. Cdng ty con la don vi chiu sy kiém sot ctia Céng ty me. Sir kidm sodt tdn tai khi
Cong ty me c6 kha ning truc tiép hay gian tiép chi phdi cic chinh sach tai chinh va hoat dong ciia
cdng ty con dé thu dugc céc lgi ich kinh té tir cac hoat dong nay. Khi x4c dinh quyén kiém so4t c6 tinh
dén q'uyén biéu quyét tiém n:‘mg phat sinh tir cic quyén chon mua hoic cac cdng cu ng va cdng cy von

c6 thé chuyén dbi thanh ¢ phiéu phd thong tai ngay két thiic nim tai chinh.
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CONG TY CG PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: 86 26-27, Lo I, Puong Dang Khoi, Phuéng Hoa Pha, TP. Thi Dau Mét, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bin thuyét minh Bio céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Két qua hoat dong kinh doanh cua céc cong ty con duge mua lai hodc bén di trong nam dugc trinh bay
trong Béo cdo két qué hoat dong kinh doanh hop nhat tir ngdy mua hoic cho dén ngay ban khoan diu
tu & cong ty con do.

Béo céo tai chinh clia cong ty me va cac cong ty con sir dung dé hop nhat dugc 1ap cho cling mot ky
ké toan va ap dung céc chinh sach ké toan théng nhét cho céc glao dich va su kién cung loai trong
nhing hoan canh tuong tu. Trong trudng hop chinh sach ké toan ciia céng ty con khac véi chinh séch
ké toan 4p dung théng nhét trong Tap doan thi Bao céo tai chinh cta cdng ty con s ¢ nhirng diéu
chinh thich hop trude khi sir dung cho viéc 1dp Bdo céo tai chinh hgp nhét.

86 dur céc tai khoan trén Bang can dbi ké toan giira cc cong ty trong cung Tap doan, cac giao dich ndi
b9, céc khoan lai ndi by chua thye hién phét sinh tir cac giao dich nay phai duoc loai trir hoan toan.
Céc khoan 16 chua thyc hién phét sinh tir cac giao dich ni bd cling dugc loai bo trir khi chi phi tao
nén khoan 16 d6 khong thé thu hdi dugc

Loi ich ctia cé dong khéng kiém sodt thé hién phan lai hoic 15 trong két qua kinh doanh va tai san
thudn cta cong ty con khéng duoc nam giir boi Tap doan va duge trinh bay ¢ khoan muc riéng trén
Bao céo két qua hoat dong kmh doanh hop nhit va trén Béng cén dbi ké todn hop nhat (thuéc phén
von chll s& hitu). Loi ich cia ¢d dong khong kiém soat bao gdm gid tri céc lgi ich cua cd dong khong
kiém soat tai ngay hop nhét kinh doanh ban dau va phén loi ich cta cd dong khong kiém soét trong
bién dong cta von chu s¢ hiru ké tir ngay hop nhat kinh doanh. Céc khoan 13 phat sinh tai cdng ty con
dugc phén bd twong ing voi phén s& hitu ctia c6 dong khong kiém soat, ké ca trurdong hop s6 16 do Ién
hon phén s& hitu cia cb déng khong kiém soét trong tai san thudn clia cong ty con.

3 Tlen va cac khoan tu’r.mg dmmg tién
Tién bao gom tién mit va tién guri ngén hang khong ky han. Céc khoan tuong duong tién la cac khoan
dAu tir ngén han c6 thoi han thu hdi khong qua 03 thang ké tir ngay dau tu, ¢6 kha nén chuyén dbi dé
dang thanh mét luong tién x4c dinh va khéng c6 rui ro trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thoi diém
bao céo.

4.  Cac khoan déu tw tai chinh
Cic khodn ddu twe ndm giir dén ngdy ddo han
Khoéan diu tr dugc phén loai 14 nim gitr dén ngay dao han khi T4p doan c6 y dinh va khé néng gi
dén ngay d4o han. Céc khoan du tr nim giit dén ngay déo han ctia T4p doan chi c¢6 céc khoan tién
gui ngdn hang c6 ky v&i muc dich thu 141 hang ky.

Céc khoan dau tr nim giit dén ngdy déo han duoc ghi nhan ban dau theo gi4 gbc bao gbm gid mua va
céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dAu tu. Sau ghi nhdn ban déu, cac khoan dau ti nay
duoc ghi nhén theo gia trj c¢6 thé thu hdi. Thu nhép i tir cac khoan diu tu ndm giit dén ngay ddo han
sau ngay mua dugc ghi nhén trén Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh trén co s& du thu. Lii dugc
huéng truée khi Tap doan nam giir duge ghi giam trir vao gia goc tai thoi diém mua.

Khi ¢ cic bang chtmg chic chin cho thay mot phan hozc toan b khoan dau tu c6 thé khong thu hoi
dugc va sb tén thit dugc xac dinh mot cach dang tin cdy thi ton thit dugc ghi nhan vao chi phi tai
chinh trong nim va gidm trir trye tiép gia tri du tu.

Cdc khodn dau tw vao céng ty lién doanh, lién két

Céng ty lién doanh

Cong ty lién doanh 14 doanh nghiép duoc thanh ldp trén co sé thoa thuén trén hop déng ma theo do
Tép doan va céc bén tham gia thuc hién hoat dong kinh té trén co s& dong kiém soat. DPéng kiém soét
dugc hiéu 1 viéc dwa ra cic quyét dinh mang tinh chién lugce lién quan dén cac chinh séch hoat dong
va tii chinh ciia cong ty lién doanh phai c6 sur dong thuan clia c4c bén tham gia lién doanh.
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Dia chi: 86 26-27, L3 1, Pudng E)Dng Khéi, Phuong Hoa Phi, TP. Thi Ddu Mét, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh hop nhit (tip theo)

Tap doan ghi nhén loi ich cta minh trong co s& kinh doanh déng kiém soét theo phucmg phap vén cha
s& hitu. Theo d6 khoan vén gop trong lién doanh duwoc ghi nhan ban diu theo gia goc, sau d6 duoc
diéu chinh theo nhimg thay dbi cua phan s& hiru cia Tép doan trong tai san thuin cta co s& kinh
doanh dbng kiém soét. Bao c4o két qua hoat dong kinh doanh hop nhét phan anh phén s hiru cia Tép
doan trong két qua hoat dong kinh doanh cua co so kinh doanh dong kiém soat. Tap doan ngung sir
dung phuong phap vén chu s¢ hitu ké tir ngay két thic quyen dong kiém soat hodc khéng cé anh
hudng dang ké dbi vai co sa kinh doanh duge dong kiém soat.

Bao cdo tai chinh ctia co s¢ kinh doanh ddng klem sodt dugc lap cing nam tai chinh v6i Bao cdo tai
chinh hgp nhat clia Tap doan. Khi chinh sich ké toan ciia co s& kinh doanh dong kiém soét khac véi
chinh sach ké toan ap dung thong nhét trong Tép doan thi Bao cdo tai chinh cha co s& kinh doanh
dong kiém soit s& c6 nhirng diéu chinh thich hop truée khi sir dung cho viéc 1dp Bao cdo tai chinh hop
nhit.

Céc khoan 13, 16 chua thuc hlen phét smh tlr cac giao dich vdi cac co s& kinh doanh dong kiém soat
dugc loai trir tuong tmg véi phén thude vé Tép doan khi 1ap Béo céo tai chinh hop nhit.

Céng ty lién két

Cong ty lién két 12 doanh nghiép ma Tap doan c6 anh hudng dang ké nhung khfmg b quyén kiém soét
ddi véi cac chinh sach tal chinh va hoat dong. Anh huwdng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viée
dua ra céc quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cua doanh nghiép nhin dau tr nhung
khéng kiém soat cac chinh sach nay.

Céc khoan diu tr vao cac cong ty lién két duoc ghi nhan theo phuong phép vén chu s hiru. Theo do,
khoan déu tu vao cong ty lién két duge thé hién trén Bdo cdo tai chinh hop nhat theo chi phi dau tur
ban dau va dleu chinh cho céc thay d6i trong phan lgi ich trén tai san thuin cua cong ty lién két sau
ngay diu tu. Néu lgi ich cua Tap doan trong khoan 16 cua cong ty lién két 16n hon hoic bang gia tri
ghi s8 ctia khoan dau tu thi gié trj khoan diu tw duge trinh bay trén Béo c4o tai chinh hgp nhét 13 bing
khéng trir khi Tap doan c6 cac nghia vy thire hién thanh toén thay cho céng ty lién két.

Bdo cao tai chinh ctia cdng ty lién két dugc lap cung ky ké toan véi Béo céo tai chinh hop nhét clia
Téap doan. Khi chinh sach ké toan ctia cong ty lién két khéc véi chinh séch ké toan ap dung théng nhit
trong Tap doan thi Bo cdo tai chinh ctia cong ty lién két s& c6 nhimg didu chinh thich hop trude khi
st dung cho viéc 1ap Béo céo tai chinh hop nhit.

Céc khoan lai, 15 chu'a thure hién phat sinh tir ce giao dich véi cac cong ty lién két dugc loai trir trong
{img v&i phan thude v& T4p doan khi lap Bio c4o tai chinh hgp nhét,

Cic khoan dau tw vao cong cy vén ciia don vi khdc
Déu trr vao cong cu von cua don vi khac bao gom cac khoan ddu tu cong cu vén nhung Tép doan
khéng c6 quyén kiém soét, ddng kiém soat hodc ¢ anh hwdng dang ké dbi véi bén dwoc diu tu.

Cac khoan dau tr vao cong cu vén clia don vi khéc duoc ghi nhan ban diu theo gia gbc, bao gom gia
mua hodc khodn gép von cdng céc chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. C tic va lgi
nhuén cua cac ky trude khi khoan déu tu dugc mua dugc hach todn giam gia tri cia chinh khoan dau’
tu d6. Cd tic va lgi nhudn ctia céc ky sau khi khoan dau tu dugc mua dugc ghi nhén doanh thu. Cé tire
dugc nhan bing cb phiéu chi dugc theo dai sb lwong cd phiéu ting thém, khéng ghi nhan gid tri cd
phiéu nhan duoc.

Dy phong ton thét cho cac khoan dau tir vao cdng cy vén ciia don vi khic duoe trich 14p nhu sau:

o Déi véi khodn ddu tu vao cd phleu niém yét hodc g:a tri hop ly khoan dau tu dwge x4c dinh tin
cdy, viéc lap du phc’mg dua trén gié trj thi trudng ctia ¢d phiéu.

e Dbi vdi khoan diu tu khong xac dinh duoc gié tri hop 1y tai thoi diém bao cdo, viéc lap dir phong
dugc thuc hién can cir vao khoin 16 cla bén dugc dau tu véi muc trich 1ap bang chénh léch giita
gia géc va gi4 tri tai san thuan ciia khoan déu tu.
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CONG TY €6 PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: $6 26-27, Lo I, DPuéng Pong Khai, Phudmg Hoa Phu, TP. Thu Ddu Mét, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Téng, giam s6 du phong tén thét ddu tr vao cdng cu von cia don vi khac cén phai trich lap tai ngay
két thiic nam tai chinh duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

S.  Cdc khoan phai thu
Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia trj ghi s6 trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Viéc phén loai cdc khoan phai thu 12 phai thu khach hang va phai thu khac duoc thue hién theo nguyén

tic sau:

* Phai thu ctia khdch hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chat thwong mai phat sinh tix giao
dich c6 tinh chat mua — ban gitra Tép doan va ngudi mua la don vi doc Iap véi Tap doan, bao gdm
ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuit khdu iy thac cho don vi khéc.

* Phai thu khic phan anh cac khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua — bén.

Du phong phai thu khé doi dugc lap cho timg khoan ng phai thu khé doi can ot vao tum ng qua han
cia cac khoan ng sau khi da bu trir v6i khoan ng phai tra (néu c6) hodic du kién mirc tdn thét co thé
xay ra, cu thé nhu sau:
e D&ivéing phai thu qua han thanh toéan:
- 30% g:a trj dbi voi khoan ng phai thu qua han tir 06 thang den duéi 01 nam.
- 50% gié trji ddi véi khoan no phai thu qua han tir 01 ndm dén du6i 02 nam.
- 70% gié tri ddi véi khoan no phai thu qué han tir 02 nam dén dudi 03 nam.
- 100% gia trj ddi v&i khoan no phai thu qua han tir 03 ndm tr& 1én.
o Dbi voi ng phai thu chwra qua han thanh toén nhung khé c6 kha nang thu hi: cin cit vao du kién
murc ton thit dé 1ap du phong.

Tang, giam s6 du di phong ng phai thu khé doi cin phai trich Iap tai ngay két thic nam tai chinh dwoc
ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép.

6.  Hang ton kho ' _ ‘
Hang ton kho dwoc ghi nhén theo gia thap hon giira gid goc va gid tri thudn cé thé thuc hién duoc.

Gia gbc hang tdn kho duoc x4c dinh nhu sau:

* Nguyén vt liéu, hang hda: bao gom chi phi mua va cdc chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh
dé c6 duoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

e Bit dong san: bao gdm chi phl quyen sir dung dat, cac chi phi tryc tiép va céc chi phi chung c6
lién quan phét sinh trong qua trinh diu tu xdy dung bit dong san.

o Céc cong trinh xdy dyng do dang: bao gdm chi phi nguyén vit liéu va lao dong tryc tiép cong chi
phi san xuét chung co lién quan.

¢ Théanh phim: bao gdm chi phi nguyén vit liéu, nhan cong truc tiép va chi phi san xuit chung c6
lién quan truc tiép dugc phan bd dira trén mirc d6 hoat dong binh thuong.

Gia xuit kho duoc tinh theo phwong phap binh quén gia quyén dbi v&i nguyén vét lidu, tinh theo
phuong phap thuc té dich danh di véi hang héa bat ddng san va dugc hach toan theo phuong phap ké
khai thuong xuyén.

Gié tri thudn c6 thé thue hién dugc 12 gid ban udc tinh cia hang ton kho trong ky sén xuét, kinh doanh
binh thudng trir chi phi wée tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh cin thiét cho viée tidu thu ching.

Dy phong giam gid hang ton kho dm;rc lap cho tirng mit hang ton kho cé gia goc Iém hon gié trj thudn
c6 thé thyc hién duge. Ting, giam sd du du phong giam gia hang ton kho cin phai trich ldp tai ngay
két thiic nam tai chinh duoc ghi nhén vao gid von hang ban.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: 86 26-27, L6 I, Pudng Bﬁng Khoi, Phudng Hoa Pha, TP. Thi Ddu Mat, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bin thuyét minh Bdo cio tai chinh hgp nhit (tiép theo)

7. Chi phi tra truée
Chi phi tra truée bao gom cac chi phi thuc té da phat sinh nhung co lién quan Cl‘e:n két qua hoat dong
san xuét kinh doanh cta nhiéu ky ké toan. Ch1 phi tra trurde ciia Tédp doan bao gom cong cu, dung cu,
tién thué dét, chi phi sira chira va chi phi cap quyén khai thac khoéng san. Cac chi phi tra truéc nay
dugc phan bd trong khoéng thoi gian tra trudce hodc thoi gian céc loi ich kinh té twrong tmg duoc tao ra
tir cac chi phi nay.

Céng cu dung cu
Céc cong cy, dyng cyu da dua vao sir dung duge phan bd vao chi phi theo phwong phap dudng thing
v&i thoi gian phan bd khong qué 03 nam.

Tie ren thué dit

Tién thué dat tra trudc thé hién khoan tién thué dét da tra cho phan dét Tép doan dang sir dung. Tién
" thué dit tra trude duge phén bd vao chi phi theo phuong phap dudng thang tuong tmg véi thoi gian

thué.

Chi phi sira chita . .
Chi phi sira chira dugc phan b6 vao chi phi theo phuong phap dudng thing trong thoi gian khong qua
03 nam.

Chi phi cap quyen khai thdc khodng sdn

Chi phi cap quyén khai thac khoéng sin la todn b cac chi phi thuc té T4p doan da chi ra dé c6 dugc
quyén khai thac khoang san. Chi phi cdp quyén khai thac khoang san dugc phén bé vao chi phi theo
san lugng khai thac thuc té trong nam.

8.  Taisan thué hoat djng
Thué tai san duge phan loai 1a thué hoat dong néu phan 16n rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hiru
tai san thuge vé ngudi cho thué. Chi phi thué hoat dong dugc phan anh vao chi phi theo phuong phdp
dudng thang cho sudt thoi han thué tai san, khong phu thudc vao phu'cm g thirc thanh todn tién thué.

9. Taisan co dinh hitu hinh
Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon ]uy ké. Nguyén gid tai san cd
dinh htu hinh bao gom todn bd céc chi phi ma T4p doan phai bo ra dé c6 duoc tai san b dinh tinh dén
thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang sur dung Céac chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dau
chi dugc ghi ting nguyén gia tai san cb dinh néu céc chi phi nay chéic chin lam ting loi ich kinh té
trong tuong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi phét sinh khong thoa man diéu kién trén duoc ghi
nhan la chi phi san xudt, kinh doanh trong nim.

Khi tai san c6 dinh hitu hinh dugc bén hay thanh ly, nguyén gi4 va gié tri hao mon lily ké dugc x6a sd
va lai, 16 phat sinh do thanh ly dwoc ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc khiu hao theo phuong phap dudng thang dua trén thoi gian hitu dung
udc tinh. S6 nam khau hao cta céc loai tai san cb dinh hitu hinh nhur sau:

Loai tai san cé dinh ) S8 nim
Nha cira, vit kién triic 04 - 31
Méy méc va thiét bj 03-15
Phwong tién vén tai, truyén dén 02-11
Thiét bi, dung cu quan ly 03-10
Tai san ¢o dinh hiru hinh khac 03-20
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'CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: 86 26-27, Lo I, Puomg ang Khoi, Phuong Hoa Pha, TP. Thi Dau Mét, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

Bin thuyét minh Bao cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

10.

11.

12.

Tai sin cb dinh v hinh ' ,
Tai san c6 dinh v6 hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké.

Nguyen gia tai san cb dinh v hinh bao gom toan bd cac chi ]Jhl ma Tép doan phai bo ra dé c6 dugec tai
sén co dinh tinh dén thoi diém dua tai san dé vao trang thai san sang su dung. Chi ph[ lién quan dén tai
san cd dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhin ban dau dugc ghi nhén 1a chi phi san xuét, kinh doanh
trong nam trir khi cac chi phi ndy gén lién véi mot tai san c¢é dinh vb hinh cu thé va lam téng loi ich
kinh té tir cAc tai san nay.

Khi tai san ¢4 dinh v6 hinh duoc ban hay thanh ly, nguyén gié va gia tri hao mon liy ké dugc x6a sb
v |ai, 16 phat sinh do thanh ly duoc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san ¢6 dinh v6 hinh cta Tép doan bao gom:

Quyen s dung dar

Quyen sir dung dat la toan b cac Chl phi thuc té Tap doan da Chl ra co lién quan truc tlep toi dat sir
dung, bao gdm: tién chi ra dé c6 quyen sir dung dat, chi phi cho dén b, giai phong mat bang, san lap
mit bang, (S ph: trrde ba,.. . Quyén sir dung dét dwoge khdu hao theo phuong phép ducmg thang trong
46 nam doi voi dét xay dung nhd may va 16 nim d6i v&i mo dit sét. Mot sb quyén sir dung dat chua
duge khau hao vi dang giai doan hodn tat thi tuc dé xac nhén thoi gian sir dung.

Chuwong trinh phin mém mdy tinh

Chi ph1 lién quan dén céc chuong trinh phan mém may tinh khong phai 1a mét bo phan gan két véi
phan cirng ¢ lién quan dugc von héa. Nguyén gia cta chuong trinh phin mém maéy tinh 12 toan bo
cdc chi pl’ll ma Tép doan da chi ra tinh dén thoi diém dua phan mém vao str dung. Chuong trinh phén? )
mém may tinh dwoc khiu hao theo phuong phép dudng thing trong 03 - 13 nam.

Chi phi xay dung co ban dé dang

Chi phi x3y dung co ban d& dang phan anh céc chi phi lién quan tryc tiép (bao gdm ca chi phl lai vay
c6 lién quan pht hop v6i chinh sach ké to4n ctia Tap doan) dén céac tai san dang trong qué trinh xay¥
dung, may méc thiét bj da.ng lip dat dé phn,lc vu cho muc dich san xuft, cho thué va quan Iy cling nhu
chi phi lién quan dén viéc sira chira tai san ¢b dinh dang thuc hién. Céc tai san nay duoc ghi nhén theo
gia goc va khéng dugc tinh khau hao.

Hop nhit kinh doanh va loi thé thuong mai

Viéc hop nhét kinh doanh dugc ké todn theo phuong phap mua. Gra phi hgp nhit kinh doanh bao gom
gié trj hop 1y tai ngay dién ra trao dm clia cdc tai san dem trao ddi, céc khoan ng phai tra da phat smh A
hoac da thira nhan va cdc cong cu vén do Tip doan phat hanh dé ddi liy quyén kiém soét bén bj mua
va céc chi phi lién quan truc tlep dén viéc hop nhét kinh doanh. Tai san d3 mua, ng phai tra cé thé xdos
dinh dugc va nhung khoan ng tiém  tang phai ganh chiu trong hop nht kinh doanh dugc ghi nhin theo,
gia tri hop 1y tai ngdy nim gitr quyén kiém soét.

Dm Vi glao dich hop nhét kinh doanh qua nhiéu giai doan, gia ph1 hop nhét kinh doanh duogc tinh 14
tong clia gi4 phi khoan diu tu tai ngay dat dugc quyen kiém soat cong ty con cong véi gid phi khoan
dau tu cia nhiing l4n trao ddi trudc da duoc danh gié lai theo gla tri hop ly tai ngay dat dugc quyén
kiém soat cong ty con.. Chénh Igch gitra gia danh gié lai va gia goc khoan dau tu dwgc ghi nhan vao két
qua hoat dong kinh doanh néu trrde ngay dat dugc quyen kiém soat Tap doan khong ¢6 anh hudng
dang ké VGi cong ty con va khoén dau turr dugc trinh bay theo phucrng phép gia gbc. Néu trirée ngay dat
duge quyen kiém soat, Tap doan c6 anh hucmg dang ké va khoan dau tu duge trinh bay theo phuong
phap von chu s& hitu thi phan chénh léch glua gid danh gia lai va gia trj khoan dau tu theo phuong
phap vén cht s& hitu duoc ghi nhédn vao két qua hoat dong kinh doanh va phan chénh léch giita gia tri
khoan diu tu theo phuong phap vén chi s& hiru va gia goc khoan diu tr duoc ghi nhan tryc tiép véo
khoan muc “Lei nhuan sau thué chua phin phdi” trén Bang can déi ké toan hop nhét.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: 86 26-27, L6 1, Dudng Ddng Khéi, Phusng Hoa Pha, TP. Thit Diu Mét, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

13.

14,

Phin chénh léch cao hon ciia gié phi hop nhat kinh doanh so véi phén s& hitu cua Tép doan trong gia
tri hop 1y thudn cia tai sin, no phai tra c6 thé x4c dinh dugc va céc khoan n tiém tang da ghi nhan tai
ngay dat duge quyén kiém soét céng ty con dwoc ghi nhn Ia lgi thé thuong mai. Néu phin s¢ hitu cia
Tép doan trong gia tri hop ly thun clia tai sén, ng phai tra c6 thé xac dinh dugce va no tiém tang dugc
ghi nhan tai ngay dat dugc quyén kiém soéat cdng ty con vugt qua gia phi hop nhét kinh doanh thi phén
chénh lgch dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh.

Loi thefa thwong mai dugc phén !36 theo phwong phap dudng thgzmg trong 05 ndm. Khi co l;éng chimg
cho théy loi the thuong mai bj ton that 1én hon s6 phén bd thi sé phan bd trong nam la s ton thit phat
sinh.

Loi ich cua cé‘déng khéng kié‘m soat tai ngdy hop nhat kinh doanh ban diu duoc xéc diph trén co s&
ty 1€ cua céc co dong khong kiém sodt trong gid tri hop |y cta tai san, ng phai tra va no tiém tang dugc
ghi nhén.

Cac Khodn n¢ phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan no phai tra va chi phi phai tra duoc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan
dén hang héa va dich vu da nhén duge. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dua trén cac ude tinh hop ly vé
50 tién phai tra.

Viéc phén loai cac khoan phai tra la phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugc thuc

hién theo nguyén tic sau:

* Phai trd ngudi ban phan 4nh céc khoan phai tra mang tinh chét thvong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi doc lagp voi Tap doan, bao gém ca céc
khoan phai tra khi nhap khéu théng qua ngudi nhan ty théac. '

* Chi phi phai trd phan anh céc khoan phai tra cho hing héa, dich vu d4 nhin dugc tir ngudi ban
hodc da cung cip cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 héa don hodc chua dii hé so, tai
liéu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién lwvong nghi phép, cac khoan chi phi
san xuat, kinh doanh phai trich trugc.

o - Phai tra khic phan anh cdc khoan phai tra khéng c6 tinh thurong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cip hang héa dich vu.

Céc khodn ng phai tra va chi phi phai trd dugc phén loai ngén han va dai han trén Bang can déi ké toan
hop nhat cén cir theo ky han con lai tai ngay két thic ndm tai chinh.

Cac khoan du phong phai tra

Cac khoan dv phong duoc ghi nhin khi Tap doan c6 nghia vu ng hién tai (nghia vu phép ly hodc nghia
vu lién d6i) do két qua tir mdt su kién da xay ra, viéc thanh to4n nghia vu ng nay c6 thé s& din dén su
giam sut vé nhimg loi ich kinh té va gia trj ciia nghia vu ng d6 c6 thé dugc uéc tinh mot cach déng tin
cdy.

Néu anh hudng cta thdi gian 1a trong yéu, du phong sé duge xéc dinh bang cach chiét khiu s tién
phai bo ra trong twong lai dé thanh toan nghia vu ng véi ty 1& chiét khau trude thué va phan 4nh nhimg
danh gi4 trén thi trudng hién tai vé gia tri thoi gian cua tién va nhiing rai ro cu thé cia khoan no do.
Khodn ting 1én ciia s6 dur phong do thdi gian tréi qua duge ghi nhan 1a chi phi tai chinh.

Khoén dir phong phai tra cua Tép doan chi bao gbm du phong cho bao hanh cong trinh xdy dung duge
ldp cho tirng cong trinh x4y ldp c6 cam két bao hanh.

Mirc trich 14p dy phong bao hanh béng 05% trén doanh thu cng trinh xdy lip c6 yéu ciu bao hanh. Ty
I¢ nay duge wéce tinh dya trén cac dir liéu vé chi phi bao hanh trong nhitng nam trude. Khi hét thoi
gian bao hanh, khoan dv phong bao hanh c6ng trinh xay dung khéng sir dung hoic sir dung khdng hét
dugc ghi nhén vao thu nhép khic.
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CONG TY C6 PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: $6 26-27, L6 I, Duong Déng Khei, Phuéng Hoa Ph, TP. Thi Déu Mét, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

Ban thuyét minh B4o c4o tai chinh hop nhit (tiép theo)

15.

16.

17.

18.

Trai phi_éu thwong ) ) ) ) )
Trai phi€u thidng 14 tréi phiéu khéng c6 quyén chuyén dbi thanh cé phiéu.

Gié tri ghi sb cta tréi phiéu thudng duoc phan 4nh trén co s& thudn bang tri gia tri phiéu theo ménh
gid trir chi phi phét hanh trai phiéu.

Chi phi phat hanh trai phiéu duoc phan bd dénﬁphﬁ hop véi ky han trai phiéu theo phuong phéap dutmg

thang va ghi nhan vio chi phi tai chinh hoic vén héa.

Vén chii sé hiru
Vin gdp ciia chit s¢ hitu ) ) )
Vén 80p ctia chi s¢ hiru duge ghi nhin theo sé vén thye t€ da gop cua cc b dbng cia Cong ty.

Thing dur vén cé phin

Théng dw vén cd phin duoc ghi nhén theo sd chénh léch gilta gid phat hanh va ménh gia c phiéu khi
phat hanh lin déu hogc phét hanh b3 sung, chénh léch gitra gid tai phat hanh va gia trj s6 sach ciia cé
phi€u quy va cau phin vén ciia trai phiéu chuyén déi khi déo han. Chi phi truc tiep lién quan dén visc
phat hanh bé sung c6 phiéu va tai phat hanh c& phiéu quy duge ghi gidm thing dir vén c phin.

Vén khdc ciia chii sé hitu

Vén khic dugc hinh thanh do b sung tir két qué hoat ddng kinh doanh, dénh gi lai tai san va gid tri
con lai gita gié trj hop ly ciia cac tai san dugc tang, biéu, tai tr sau khi trir cic khoan thud phai ndp
(néu c6) lién quan dén cac tai san nay.

Cé phiéu quy

Khi mua lai ¢b phiéu do Tép doan phét hanh, khoan tién tra bao gdm cé cac chi phi lién quan dén giao
dich duoc ghi nhan la cb phiéu quy va duoc phan 4nh Ia mét khoan giam trur trong von chii s& hiru.
Khi tai phat hanh, chénh léch giita gid tdi phat hanh va gia sb sach cia cd phiéu quy duoc ghi vao
khoan myc “Théng du v6n cb phan”.

Phin phéi lgi nhudn ) ,

Lgi nhuin sau thué thu nhdp doanh nghiép dugce phin phdi cho cac c¢d déng sau khi da trich 18p céc
quy theo Diéu I¢ cua Céng ty ciing nhu cic quy dinh clia phap ludt va da dugc Pai héi dong co déng
phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhusn cho cac cb déng dugc cin nhic dén cac khoan muc phi tién té niam trong loi
nhuén sau thué chua phan phéi c6 thé anh huéng dén ludng tién va kha nang chi tré ¢ tirc nhu l3i do
danh gia lai tai sdn mang di gép vén, 13i do danh gid lai cac khoan muc tién té, céc cong cu tai chinh
va cac khoan muc phi tién té khéc.

C6 tirc dugc ghi nhan 13 ng phai tra khi duge Pai hoi dbng cb dong phé duyét va khi ¢6 quyét dinh chi
tra co tirc ciua Hoi d@mg quan trj.

Ghi nhin doanh thu va thu nhap

Doanh thu bin hang hod, thanh phim

Doanh thu ban hang héa, thanh phim dugc ghi nhan khi ddng thei thda man céc didu kién sau:

* Tép doan da chuyén giao phan 16m rai ro va loi ich gan lién voi quyén s& hiru hang héa, san phdm
cho ngudi mua.

* T4p doan khéng con nidm giit quyén quén Iy hing héa, sin phdm nhur ngudi s& hitu hang héa, san
pham hodc quyén kiém soét hang héa, sin phim.
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CONG TY C8 PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: 86 26-27, L8 I, Dudng Ddng Khi, Phwong Hoa Phi, TP. Thi Dau Mot, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

* Doanh thu duoc x4c dinh tuong ddi chic chin. Khi hop déng quy dinh ngudi mua duge quyén tra
lai san pham, hang héa di mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhin khi
nhimg diéu kign cy thé d6 khong con tn tai va ngudi mua khdng duoc quyén tra lai hang hoa, san
phém (trir trwong hop khéch hang ¢4 quyén tra lai hang hoa, san phim dusi hinh thirc dai lai dé
lay hang héa, dich vy khac).

* Tép doin da hojc s& thu dugc lgi ich kinh & tir giao dich ban hang.

* Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich béan hang.

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung cé"lp dich vu dugce ghi nhédn khi dérng thoi thoa man céc diéu kién sau:

* Doanh thu dugc xé4c dinh twong df:i chic che"m.’Khi hop dong quy dinh nguoi mua dugc quyén tra
lai dich vu da mua theo nhirng dieu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhirng diéu kién
cu the d6 khdng con thn tai va ngudi mua khong dugc quyén tr lai dich vy da cung cip.

* Tép doan di hoic s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do.

* Xéc dinh duoc phin cong viée da hoan thanh vao thoi diém béo cdo.

* Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cfip dich vu
do.

Tmﬁrqg hop digh vu duge thuc hién trong nhiéu ky th’i doanh thu dugc ghi nhan trong ky duoc cin cir
vao ket quéa phan céng viéc di hoan thanh vao ngay ket thic nim tai chinh.

Doanh thu bdn bit dpng sin
Doanh thu ban bét ddng san ma Tap doan la cha diu tu dugce ghi nhdn khi thoa man déng thoi tat ca
cac diéu kién sau:
e Bét ddng sén d& hoan thanh toan b0 va ban giao cho ngudi mua, Téap doan da chuyén giao rui ro
va loi ich gén lién véi quyén s& hitu bat dong san cho ngudi mua.
* Tép doan khong con nim giir quyén quan 1y bat dong san nhu ngudi s hitu bt dong san hoic
quyén kiém soat bat déng san.
* Doanh thu duge x4c dinh twong d8i chic chén.
Téap doan da thu dugc hoic sé thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san.
* Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban bt déng san.
Truéng hop khach hang ¢6 quyén hoan thién ndi thit clia bét dong san va Tap doan thuc hién viée
hoan thién ni that ciia bit dong sin theo ding thiét ké, mdu ma, yéu cdu cua khach hang theo mét hop
ddng hoan thién ndi thét bit dong san riéng thi doanh thu dugc ghi nhén khi hoan thanh, ban giao phan
xdy tho cho khach hang.

Doanh thu bén bit djng sin phin 16 bin nén ‘

Doanh thu ban bat déng san phén 16 ban nen déi véi hop dong khéng hiy ngang dugc ghi nhan khi
thoa man dong théi tit ca cac didu kién sau:

* Di chuyén giao i ro va loi ich gén lién véi quyén st dung dit cho ngudi mua.

* Doanh thu dugc xéc dinh twong dbi chic chén.

* Xdc dinh dugc chi phi lién quan dén giao djch bén nén dit.

* Tép doan da thu dugc hoic chic chén s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban nén dét.

Tién lai :
Tién 1ai dugc ghi nhan trén co s& thoi gian va lai sut thyc t timg ky.

Cb tikc va lgi nhugn dwge chia ‘ ‘

Cb tie va loi nhudn dugce chia dwoc ghi nhan khi Tép doan duge quyén nh;in‘ ¢o tire hogc loi nhuén tir
viée gdp von. Cé tirc dugc nhan béng c& phiéu chi duoc theo dsi sé lrgng ¢6 phicu tang thém, khong
ghi nhén gia tri ¢é phiéu nhén duoc.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dja chi: 86 26-27, L5 I, Duémg Dén g Khéi, Phuomg Hoa Phu, TP. Thit DAu Mét, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

19,

20.

21.

Hop dﬁng xdy dung

Hop dong xay dung 14 mét hop ddng duge thoa thuan dé xay dung mét tai san hodc té hop céc tai san
¢6 lién quan chit ch& hay phu thuéc lan nhau vé mait thiét ké, cong nghé, chirc ning hodc muc dich sir
dung co ban cua ching.

Khi két qua thyc hién hop dong duge ude tinh mdt cich dang tin cay:

® Dai véi céc hop déng xdy dyng quy dinh nha thau dugc thanh toan theo tién db ké hoach: doanh
thu va chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhan twong img v6i phan céng viée da hoan thanh
do Tap doan di tu x4c dinh vao ngay két thic ndm tai chinh.

e Déi vdi che hop déng xay dyng quy dinh nha thiu duoc thanh toén theo gia trj khéi lugng thuc
hi¢n: doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhén tuong mg véi phan céng viée da
hoan thanh dugc khéch hang xac nhén vi duge phéan énh trén héa don di lap.

Cac khoan tang, giam khéi lugng xay ldp, céc khoan thu bdi thudng va cic khoan thu khic chi duroc
ghi nhén doanh thu khi di duoc thong nhat véi khach hang,

Khi két qué thuc hién hop déng xdy dung khong thé wéc tinh duge mot cach dang tin cy:

* Doanh thu chi dugc ghi nhdn twong duong véi chi phi cia hop dong da phét sinh ma viéc hoan tra
la tuong d6i chic chan.

 Chi phi ctia hop ddng chi dugc ghi nhén vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch gifra tbng doanh thu liy ké ctia hop dong xdy dung da ghi nhdn va khoan tién liy ké ghi
trén hoa don thaqh todn theo tién do ké‘hoach cua hop dong duoc ghi nhén [a khoan phai thu hodc phai
tré theo tién do ké hoach ciia cc hop déng xay dung.

Cic khodn giam trir doanh thu . o
Céc khoan giam trr doanh thu bao gdm chiét khdau thuong mai va hang béan bj tra lai phat sinh ciing
nam tiéu thy san pham, hang héa, dich vu dugc dieu chinh giam doanh thu ctia nam phét sinh.

Truong hop san phidm, hang héa, dich vu da tiéu thu tir cAc nam trude, dén nam nay mo&i phat sinh

chiét khiu thuwong mai, hang bén bi tra lai thi duoc ghi gidm doanh thu theo nguyén tic:

* Néu khoan chiét khdu thuong mai, hang bén bj tra lai phat sinh trudc thoi diém phat hanh Bao céo
tai chinh hop nhét: ghi giam doanh thu trén Béo cdo tai chinh hop nhat ctia ndm nay.

* Néu khoan chiét khiu thuong mai, hing ban bj tra lai phét sinh sau théi diém phat hanh Béo céo
tai chinh hop nhét: ghi gidm doanh thu trén Béo cdo tai chinh hop nhit ctia nam sau.

Chi phi di vay ) ‘ o
Chi phi di vay bao gom i tién vay va cac chi phi khdc phat sinh lién quan truc tiép dén cic khoan
vay.

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Truong hop chi phi di vay lién quan truc tiép
dén viéc dau tr xay dung hodc san xuat tai sén d& dang cin cé mot thai gian du dai (trén 12 thang) dé
c6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh truéc hodc bén thi chi phi di vay nay duoc tinh vio gid tr|
clia tai sin d6. Pbi véi khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai san cé dinh, bét dong san dau tu, lai
vay duge von hoéa ké ca khi thoi gian xdy dung duéi 12 théng. Céc khoan thu nhép phét sinh tir viéc
dau tu tam thoi cc khodn vay dugc ghi giam nguyén gia tai san c6 lién quan.

Déi véi cac khoan vén vay chung trong d6 c6 str dung cho muc dich diu tur xdy dyng hogc san xyz?it tai
san do dang thi chi phi di vay von héa duoc xéc dinh theo ty 1¢ vén héa doi véi chi phi liy ké binh
quén gia quyén phét sinh cho viéc ddu tur x8y dyng co ban hodc san xuét tai san dé. Ty 1€ von héa
duoc tinh theo ty 1¢ 1ai sudt binh quan gia quyén ciia céc khoan vay chua tra trong nim, ngoai trir cac
khoan vay riéng bigt phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé,
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CONG TY G PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: $6 26-27, L8 I, Pudng Dong Khéi, Phuomg Hoa Phi, TP. Tha Dau Mét, Tinh Binh Dwong
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2022

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

22.

23.

Cac khodn chi phi
Chi ph| 12 nhitng khoan lam giam loi ich kinh té dugc ghi nhén tai thai diém giao dich phat sinh hodc
khi ¢6 kha ndng twong dbi chic chén s& phat sinh trong twong lai khdng phén biét da chi tién hay chua.

Cac khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai dugc ghi nhén ddng thoi theo nguyén tic phi
hop. Trong tnrcmg hop nguyén tic phit hop xung dot voi nguyén tic than trong, chi ph1 duoc ghi nhan
cn cif vao ban chat va quy dinh cia cic chudn muc ké todn dé dam bao phan anh giao dich mgt cach
trung thye, hop ly.

Thué thu nhdp doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh v thué thu nhap hoan lai.

Thue thu nhdp hién hanh

Thué thu nhép hlf;n hanh 1a khoan thué dvgc tinh dya trén thu nhdp tinh thué. Thu nhép tinh thué
chénh léch so véi loi nhuin ké toan 1a do didu chinh céc khoan chénh léch tam thoi gitta thué va ké
toan, cdc chi phi khong duogc trir ciing nhu diéu chinh cac khoan thu nhap khéng phai chiu thué va cac
khoan 16 dugc chuyén.

T ime thu nhdp hodn lai

Thué thu nhdp hoan lai la khoan thue thu nhdp doanh nghiép s& phai ndp hoidc s& dugce hoan lai do
chénh I&ch tam thi gitra gia trj ghi s clia tai san va ng phai tra cho muc dich Iap Béo céo tai chinh va
co s¢ tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hoén lai phai tra dugc ghi nhdn cho tat ca cc khoan chénh
l&ch tam th&i chiu thué. Tai san thué thu nhép hoan lai chi dwgc ghi nhan khi chac chén trong tuong lai
s& ¢ loi nhudn tinh thué dé sir dung nhitng chénh l&ch tam thei dugc khiu trix nay.

Gia tri ghi sd cia tai san thué thu nhap doanh nghi¢p hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thiic nam
tai chinh va s& dugc ghi giam dén mirc dam béo chic chin cé du loi nhuan tinh thué cho phep loi ich \Z}
ctia mdt phin hodc toan bd tai san thué thu nhép hoan lai dugc sir dung Céc tai san thué thu nhap s
doanh nghiép hoan lai chua dugc ghi nhédn trudce day dugc xem xét lai vao ngay két nam tai chinh va /&
dugc ghi nhan khi chic chin c6 du lgi nhun tinh thué dé c6 thé sir dung cac tai san thué thu nhép:
hoan lai chura ghi nhén nay.

’-f-.
A

Tai san thué thu nhdp hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc xac dinh theo thué suat dur tinh
s€ ap dung cho ndm tai san dugc thu héi hay ng phai trd dugc thanh toan dya trén cdc mirc thué suét co
hiéu luc tai ngdy két thic nam tai chinh. Thué thu nhép hodn lai dugc ghi nhan vao Béo cdo két qu
hoat dong kinh doanh va chi ghl truc ttep vao vbn chi s& hitu khi khoan thué dé lién quan dén cac)
khoan muc dugc ghi thing vao vén chi s¢ hitu. *
e
S

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwgc bi trir khi: S
e Tép doan c6 quyén hop phép dugc b trir giita tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nha pa
hién hanh phai nop, va
e Céc tai sin thué thu nhp hodn lai va thué thu nhip ho#n lai phai tra nay lién quan dén thué thu
nhédp doanh nghlep duoc quan ly boi cung mét co quan thué:
- Déi véi cing mdt don vi chiu thué; hodc
- Tap doan dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phal tra va tai san thué thu nhdp hién
hanh trén co so thudn hoic thu hdi tai san dong thoi v6i vige thanh toan ng phai tra trong ting
ky twong lai khi cdc khoén trong yéu ctia thué thu nhdp hoin lai phai tra hodc tai sin thué thu
nhép hodn lai dugc thanh toan hoic thu héi.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Bia chi: 86 26-27, Lo I, Pudng Déng Khi, Phuong Hoa Phu, TP. Thi Ddu Mét, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2022

Bén thuyét minh B4o cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

24. Bén lién quan
Céc bén duoc coi 1a lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém so4t hodc ¢ anh hudng déng ké dbi voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sich tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing duoc xem 13 bén
lién quan néu ciing chiu sir kiém so4t chung hay chju anh huéng dang ké chung.

Trong vigc xem xét mdi quan hé clia céc bén lién quan, ban chit cua méi quan hé dugc chd trong
nhiéu hon hinh thirc phép ly. -

25. Bio cdo theo by phan .
B9 phén theo linh vuc kinh doanh 1a mét phén c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xudt hofic cung cAp san pham, dich vu va ¢6 riii ro va loi ich kinh té khac véi cac bd phan kinh doanh
khéac.
B phén theo khu vue dja Iy 12 mét phin cé thé xac dinh riéng biét tham gia vao qué trinh san xuét
hodc cung cép san phdm, dich vu trong pham vi mot moi truomg kinh té cu thé va 6 rii ro va loi ich
kinh té& khac véi cac bo phdn kinh doanh trong cic méi truong kinh té khéc.

Thong tin bd phan dugc 1ap va trinh bay phi hop véi chinh séch ké toan ap dung cho viéc l4p va trinh
bay Béao cdo tai chinh hop nhat cua Tap doan.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI

KE TOAN HQP NHAT
1.  Tién
. S6 cudi nim S6 diu nim |
Tién mit 3.811.529.048 2.028.904.280
Tién gui ngan hang khéng ky han 37.188.757.416 63.266.407.084
Cong 41.000.286.464 65.295.311.364

2. Céc khoan déu tir tai chinh
Céc khoan dau tu tai chinh cia Céng ty bao gom dau tu nim giir dén ngay dao han, dau ti vio cong ty
lién doanh, lién két va dau tur g6p vbn vao don vi khac. Théng tin vé céc khoan ddu tu tai chinh cia /
Céng ty nhu sau: '

A

2a. DPdu tir nidm gii dén ngay ddo han
Khoan ti?:n giri ¢6 ky han 12 thang duoc cdm cb tai Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi
nhanh Dong Nai dé d¢am bao cho khoan vay ctia chinh ngén hang nay.

2b.  Ddu tw vio cong ty lién doanh, lién két

S6 cudi nim S6 diu nam
Le¢i nhuin Lgi nhudn
phit sinh sau phat sinh sau
Gii géc ngiy diu tu Cing Gid gbe ngay diu tu Céng

Cong ty Lién doanh
TNHH SinViet @ 2235910.000 543.831.600 2.779.741.690 2.235.910.000 5.091.033.592 7.326.943.592
Trudng Pai hoc Quéc
t& Mién Déong 9 14.400.000.000 24.725.144.195 39.125.144.195 14.400.000.000 19.008.593.640 33.408.593.640
Cing 16.635.910.000 25.268.975.885 41.904.885.885 16.635.910.000 24.099.627.232 40.735.537.232

® " Theo Gidy phép dau tir s6 061/GP-KCN-VS, ngay 17 thang 6 nim 2002 do Truéng ban quan Iy Khu
cong nghigp Viét Nam — Singapore cap, Tap doan dau tu vao Céng ty Lién doanh TNHH SinViet
140.000,00 USD, tuong duong 50% vén diéu Ié.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dija chi: 86 26-27, L6 I, Budng Déng Khéi, Phuomg Hoa Pha, TP. Tha Dau M¢t, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2022

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

@ Theo Gidy chimg nhin dau tu s6 46121000047 ngay 29 thing 7 ndm 2009 do Uy ban nhan dan tinh

Binh Duong cap, Tép doan dau tr vio Truémg Pai hoc Quéc té Mién Déng 14.400.00.000 VND,

twong duong 24% vén didu 16

Gié tri phan s hiru cia T4dp doan tai cic cdng ty lién doanh, lién két nhu sau:

Lginhudn
Gid trj phin s&  Phin I3i hodc 18  Trich quy khen dwge chia Gia tri phin s&
hiru ddu nim trong nim thudng, phiclgi  trong nim Ting khdc  hivu cudi nim
Cong ty TNHH Sinviet 7.326.943.592 546.944.940 (849.717.797) (4.244.429.045) - 2.779.741.690
Truéomg Pai hoe qudc té
Mién Péng 33.408.593.640 6.863.703.338 (1.278.392.082) - 131.239.299  39.125.144.195
Cing 40.735.537.232 7.410.648.278 (2.128.109.879) (4.244.429.045)  131.239.299  41.904.885.885

Tinh hinh hoat ddng cia cdc céng ty lién doanh, lién két

Céc cong ty lién doanh, lién két dang hoat dong kinh doanh binh thuong, khong c6 thay ddi I6m so véi

ky trude.

Giao dich véi cdc cong ty lién doanh, lién két
Trong nim T4p doan chi phat sinh

giao dich mua nué6c tinh khiét tir Cong ty Lién doanh TNHH

SinViet la cong ty lién doanh v&i sb tién 1a 83.136.000 VND (ném trude la 77.732.455 VND).

2c. Dautw gop von vao don vi khdic
Khoén dau tu vao Céng ty Cé phin Bénh vién My Phude,

Gid tri hop Iy

Tap doan chua xéac dinh gié trj hop |y cia cic khoan ddu tr do chua ¢6 huéng dan cu thé vé viéc xac

dinh gia tri hop ly.

3. Phai thu cia khach hang
3a.  Phai thu ngin han ciia khich hing '
S6 cudi nim

A A -
So6 dau nam

Phai thu cdc bén lién quan 295.718.215.915
Téng Céng ty Du tu va Phat trién Cong nghiép -
CTCP

Céng ty Cé phan Bénh vién My Phudc

Céng ty Lién doanh TNHH Khu céng nghiép Viét
Nam - Singapore

Cong ty Cd phan Xay dung va Giao théng Binh
Duong .
Céng ty C6 phan Phit trién Ha ting Ky thuat 287.174.444.000
Céng ty C4 phin Coéng nghé & Truyén thong Viét
Nam

Cong ty C6 phan Phat trién Ha tAng Ky thuat
Becamex - Binh Phudc

Phai thu cdc khdch hang khdc

Phai thu cac khach hang mua bét dong san khac

4.187.906.768
827.884.625

1.321.885.808

197.190.007

2.008.904.707
581.297.411.375
441.748.866.440

Phai thu cac khach hang khac
Cong

139.548.544.935

877.015.627.290

360.439.867.344

2.518.433.764
827.884.625

3.278.276.802

62.835.355
350.558.174.000

2.333.903.698

860.359.100
307.044.210.903
155.124.978.398
151.919.232.505

667.484.078.247
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CONG TY C6 PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: 86 26-27, Lo I, Buong Bong Khéi, Phudng Hoa Phi, TP. Thi Déu Mét, Tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHfNH HOP NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2022
Bin thuyét minh Bso cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

3b.  Phai thu dai han ciia khdch hang

- A =
So6 cudi nam

Phdi thu cdc bén lién quan

Téng Cong ty Pdu tur va Phat tridn Cong nghiép -
CICP

Cong ty C5 phan Phat tridn Ha tfing Ky thuét
Phai thu cdc khdch hang khdc

Phai thu céc khéch hang mua bat déng san khic

116.373.861.487

3.199.013.487

113.174.848.000

43.292.094.713
43.292.094.713

Céng 159.665.956.200

S0 diu nim

172.873.861.487

3.199.013.487
169.674.848.000
33.194.251.148
53.194.251.148

226.068.112.635

Tai ngay két thic nim taj chinh, céng ng phai thu v& thanh ly, n

g6m thué GTGT 12 21.526.007.607 VND (s6 ddu ndm 12 0 VND),

4.  Tra truéc cho ngudi bin ngin han

A K -
S0 cuoi nim

huong ban tai san cé dinh chua bao

A A -
S6 ddu nim

Trad trwde cho cic bén lién quan

Céng ty Co phin Céng nghé & Truyén théng Viét
Nam

Cbng ty C4 phan Phat tridn Ha tAng K thuat
Becamex Binh Phudge

Trd truée cho cde nha cung cép khdc

Céng ty TNHH X4y dung Dich vy Thuong mai Trin
Long

Cong ty C6 phén Pdu tu va Xay dung Binh Duong
ACC

Céng ty TNHH MTV V4n tai Pai Tn Tién

Cdng ty C6 phan Thuong mai Van taj Diing Théng
Céc nha cung c4p khac

7.964.910.389

7.964.910.389
22.993.467.621

6.577.874.349

13.794.340.993

2.621.252.279

Cong

30.958.378.010

260.092.800

260.092.800

3.715.556.575

516.283.035
1.368.415.838
1.830.857.702

3.975.649.375

5. Phai thu khdc
Sa.  Phdi thu ngin han khdc

S0 cudi nam

Gia trj

Dy phong

A <
S6 ddu nim

Dw phong

Céng ty TNHH VSIP Haj Phong - Phai thu
tien theo thoa thuan thanh Iy hop déng
Tam ting

Cac khoan phai thu ngén han khac

18.000.000.000 -
4.130.261.153
8.041.222.817

7.459.112.475 -
9.401.412.018 -

Céng 30.171.483.970

16.860.524.493 -

5b.  Phidi thu dai han khdc

S6 cudi nim

S6 diu nim .

Gid tri . Du phong Duv phong
Céng ty TNHH VSIP Hai Phong - Hop
tac kinh doanh 326.441.961.365 5 . -
Thué GTGT dau ra tam ndp (tién tmg
kinh doanh bat dong san) 1.176.751.790 - 8.221.280.022 .
Cdc khoan ky quy dai han 3.303.498.515 - 3.195.208.260 8
Phai thu tién bdi thuémg 4.493.594.675 - - -
Cong 335.415.806.345 - _11.416.488.282 -
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CONG TY C6 PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BiNH DUONG
Khei, Phudng Hoa Pha, TP. Thi Diu Mét, Tinh Binh Duong

Bia chi: $6 26-27, L6 I, Puong Péng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2022
Bin thuyét minh Béo cdo taj chinh hop nhit (tiép theo)

{*)

i Céng ty TNHH VSIP Hai Phon
Nguyén, Tinh Hai Phong. Dy 4n d

g dt‘é dau tr dy 4n Khu nha phé Béc
u kién hoan thanh vao thing 12 nam

S6 cudi nim S6 diu nim
Thoi gian qud Gid trj cé Théi gian qui Gia trjcé
han Gid gbc thé thu héi han Gii gée thé thu hdi
Cdc bén lién quan ' 2.149.770.433 - 4.106.161.427 -
Cbng ty Lién doanh
TNHH Khu cong nghiép
Viét Nam - Singapore -
Phai thu khach hing Trén 03 nam  1.321.885.808 . Trén 03 nam  3,278.276.802 -
Céng ty Cb phin Bénh
vi¢n My Phudc - Phaj thu
khdch hang Trén 03 nam 827.884.625 - Trén03 ndam  827.884.625 .
Cdc té chite va cd nhan
khdc 56.555.434.549 10.123.113.966 80.996.791.822 28.206.399.518
Céng ty C6 phan Thuong
mai Dich vy - Xay dung
Hodng Duyén - Phai thu
khéch hang Trén 03 ndm  3.599.519.099 = Trén 03 nam  3.599.519.099 .
Ba Tran Thj Nguyét- -
Phii thu khéch hang Trén 03 nam 364.272.000 % Trén 03 ndm  5.064.272.000 =
Tir 02 nam dén Tir 01 nam dén
03 ndm  21.934.154.457 6.580.246.337 02ndm 21.934.154.457 10.967.077.229
Cong ty TNHH Xay
dyng Dich vy Thuong
mai Tran Long - Phai thu
khach hang Trén 03 nam  7.098.327.663 ¢ Trén 03 ndm  6.718.097.618
Tir 02 ndm dén Tir 02 nam dén
03 nam 266.107.476 79.832.243 03ndm  4.478.488.804 1.343.546.64]
Tir 01 ndm dén Tir 01 ndm dén
02 nim 353.896.973  176.948.487 02 nam 334.727.477 167.363.739
Dudi 01 nam . Du6iOlnam  400.151.980  280.106.386
Phai thu cac td chirc v
cé nhén khic Trén 03 nam  13.939.641.942 = Trén 03 nam 11.240.909.168 -
Tir 02 nam dén Tir 02 ndm dén
03ndm  6.068.352.849 1.820.505.855 03 ndm  4.450.742.157  1.335.222.647
T 01 ndm dén Tir 01 nam dén
02nam  2.931.162.090 1.465.581.044 02nam  9.149.637.336  4.574.818.668
Duéi 01 nam - . Duéi 01 ndm__13.626.091.726  9.538.264.208
Cing 58.705.204.982 10.123.113.966 85.102.953.249 28.206.399.518
Tinh hinh bién dong dy phong no phai thu khé dbi nhur sau:
Nim nay Nim truédc
S6 diu nim 56.896.553.731 37.730.720.400

Trich 1ap/(Hoan nhép) dur phong

Xoa ng
Tang khac
S0 cudi pim

(8.182.906.950)
(131.555.765)

19.034.277.566
(512.630.346)
644.186.111

48.582.091.016

56.896.553.731
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CONG TY C6 PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: $6 2627, L4 I, Pudng Déng Khoi, Phuémg Hoa Pha, TP. Tha D

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nim tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2022

Bin thuyét minh Béo cio tai chinh hgp nhit (tiép theo)

du Mot, Tinh Binh Durong

7. Hang tdn kho

S6 cuébi niam

Gis goc

Duw phong

Nguyén lidu, vat liéu
Cong cy, dung cu
Chi phi san xudt, kinh doanh d&

37.442.505.975 -
2.824.253.677 -

Gid gbe

S0 dau nim

Du phong

26.791.410.456 -
2.601.899.447 -

dang(") 211.289.910.494 (944.439.966) 1.651.926.987.416 (9.688.586.210)
Théanh phim 2.719.926.071 - 2.225.126.625 -
Hang héa 151.100.824.980 - 152.454.063.855 -
Cing 405.377.421.197 (944.439.966) 1.835.999.487.799 (9.688.586.210)

) Mot sb quyen sir dung dat cua dv an Pht Chanh 6 gia tri ghi sb tai ngay 31 thdng 12 nam 2022 Ia

20.809.513.729 VND duoc thé chip tai Ngn hang TMCP C

6ng Thuong Viét Nam — Chi nhénh Déng

Nai dé dam béo cho cdc khoan vay tai ngan hang niy (xem thuyét minh s§ V.20),

Tinh hinh bién dong du phong giam gi4 hang t6n kho nhu sau:

S8 dau nam
Hoan nhéap dy phong
S6 cudi nim

8. Chi phi tra truée
8a.  Chiphi tré truée ngin han

Codng cuy, dung cu

Chi phi stra chita

Céc chi phi tra trude ngén han khac
Cong

8b.  Chi phi tri truce dai han

Céng cy, dung cu

Tién thué dt

Chi phi stra chira

Chi phi c4p quyén khai théc khodng san
Cac chi phi tra truée dai han khac

Cong

©) Tép doan da thé chdp quyén khai thic khodng san sé 175/GP-UBND d
Duong cap ngay 07 thang 8 nam 2017 d& dam bio
thuvong Viét Nam — Chi nhanh Béc Binh Duong (

9. Taisén ¢6 dinh hiru hinh

Nam nay Nam trwée
9.688.586.210 20.377.337.151
(8.744.146.244) (10.688.750.941)
944.439.966 9.688.586.210

S6 cubi nam
731.409.803
112.083.334
1.335.853.814

S6 diu ninﬁ’&
974.696.916

B2
661.535.713"/ %

2.179.346.951

=S
1.636.232.629S

£ Kw =
S0 cudi nim

Oy

A A -
S6 ddu nim

452.644.946
5.784.233.878
1.975.281.740
6.212.871.765
1.655.395.051

16.080.427.380

o Uy ban nhan dan tinh Binh
cho khoan vay cua Ngin hang TMCP Ngoai
xem thuyét minh sé V.20).

137.311.085
6.015.566.974
478.099.890
4.987.880.936 '
1.329.746.411 )*
[
S

12.948.605.296
Sy

Tai san
Nha cira, vit May mécva  Phwong tiénvan Thiét bj, dung ¢b dinh
kién tric thiét bj tii, truyén din _ cuquinly  hiru hinh khic Céng

Nguyén gid

86 ddu nm 101.093.339.475  86.309.570.871  172.963.612.165 4.200.774.760  11.646.160.932 376.213.458.203
Mua trong nim - 225.000.000 936.616.593 - - 1.161.616.593
Dau tu xdy dymg co ban

hoan thanh 102.226.196 413.883.200 - 193.271.437 - 709.380.833

Thanh ly, nhugng bin _(3.995.527.656) (21 1.865.974)

(3.855.098.048) 2

(8.062.491.678)

S6 cudi nim 97.200.038.015 86.736.588.097

170.045.130.710 _ 4.394.046.197

11.646.160.932  370.021.963.951

Ban thuyét minh nay la mét bg phn hap thank va Phdi duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdr
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CONG TY CG PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG
Dia chi: 86 26-27, Lé I, Dudng Déng Khdi, Phudng Hoa Pha, TP. Thi Ddu Mét, Tinh Binh Duwong

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2022
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Tai sdn
Nha cira, vit Mdy mécvd  Phuong tién vin Thiét bi, dung ¢b djnh
kién triic thiét bj tii, truyén din__ cuquinly  hiu hinh khic Cing

Trong do:
Da khau hao hét nhung
vén cdn sit dung 23.240.693.236  54.595.968.331  87.351.891.322 1.477.457.767  1.370.972.841 168.036.983.497
Cho thanh ly - - - - - -
Gid tri hao mon
S6 diu nam 56.196.555.462  71.192.848.738  133.595.198.116 2.915.739.425  7.198.894.247 271.099.235.988
Khau hao trong ndm 5.303.783.895  3.435.697.520  11.867.362.496 540.600.105 684.514.720  21.831.958.736
Thanh ly, nhuong ban (3.995.527.656) _ (211.865.974)  (3.639.598.048) - - _(7.846.991.678)
S6 cubi nam 57.504.811.701 74.416.680.284 _141.822.962.564 3.456.339.530  7.883.408.967 285.084.203.046
Gid trj con lai
86 diu nam 44.896.784.013 15.116.722.133  39.368.414.049 1.285.035.335  4.447.266.685 105.114.222.215
6 cudi nim 39.695.226.314 12.319.907.813  28.222.168.146 937.706.667  3.762.751.965  84.937.760.905

Trong do:
Tam thoi chua sir dung -
Bang ché thanh ly &

MGt s6 tai san cb dinh hitu hinh ¢6 gia tri con lai theo s6 séch la 28.652.144.686 VND da duge thé
chap d€ dam bao cho cac khoan vay tai cdc ngén hang (xem thuyét minh sé V.20).

10. Taisan c¢6 dinh v6 hinh

Nguyén gia

S6 ddu nim

Déu tu XDCB hoan thanh
Thanh ly, nhuong ban

S6 cubi nim

Trong do:

Quyén )
sit dung dat

Chuong trinh

A A
phin mém

Cong

95.906.760.046

(8.800.000.000)

1.368.157.818
3112327273

97.274.917.864
3.732.321.273
(8.800.000.000)

87.106.760.046

5.100.485.091

92.207.245.137

Di khéu hao hét nhung van con

sir dung

Gi4 tri hao mon

$6 dau nim

Khéu hao trong nam
Thanh ly, nhugng ban
S6 cudi nim

Gia tri con lai

S6 dau nam

S6 cubi nim

Trong do:

Tam thoi chua sir dung
Dang ch¢ thanh ly

- 729.330.000 729.330.000
23.684.593.047 910.355.392 24.594.948.439
5.643.426.23 1 269.176.731 5.912.602.962
(2.464.000.056) - (2.464.000.056)
26.864.019.222 1.179.532.123 28.043.551.345

72.222.166.999

457.802.426

72.679.969.425

60.242.740.824

3.920.952.968

64.163.693.792

Cac quyén sir dung dét ciia Céng ty CH phan Vat liéu Xay dung Becamex c6 gia trj con lai theo sb
sach 12 60.242.740.824 VND da dugc theé chdp d€ dam béo cho cdc khodn vay cia Ngan hang TMCP
Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Bac Binh Duong va Ngan hang TMCP Béu tu va Phat trién Viét

Nam - Chi nhanh Binh Duong (xem thuyét minh sé V.20).

Bén thuyét minh ndy la mgt bg phdn hop thénh va phéi dwge doe ciing véi Bdo cdo tai chinh hgp nhét
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT

Dia chi: 86 26-27, L& I, Puémg Déng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Khdi, Phuong Hoa Phu, TP. Thi Dau Mét, Tinh Binh Duong

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Ban thuyét minh Bio c4o ti chinh hp nhit (tiép theo)

TRIEN BINH DUONG

11.  Chi phi sin xuat, kinh doanh d& dang dai han
S6 cudi nim

Gii gbc

Gid trj ¢6
thé thu hdi

S6 diu nim

Gid gbe

Gia trj co
thé thu hdi

Du 4n phé Séng Cim

Dy an TDC Plaza

Du &n Unitown — Giaj
doan 2

Dy 4n Hoa Loi - Khu d4n
cuEI2-El6

Du éan Hoa Loi - Khu déan
cr E15-E19

Du én Hoa Loi - Khu dén
cuDI0-DI11

Du 4n Hoa Loi - Khu dan
cu E3

529.831.044.728

190.517.978.374

462.104.410.623

353.369.930.139

61.965.409.194

1.787.129.903

529.831.044.728

190.517.978.374

462.104.410.623

353.369.930.139

61.965.409.194

1.787.129.903

405.189.108.909
526.651.736.454

398.256.781.955

459.312.093.810

345.971.183.692

61.965.409.194

1.787.129.903

405.189.108.909
526.651.736.454

398.256.781.955
459.312.093.810
345.971.183.692

61.965.409.194

1.787.129.903

Cong

1.599.575.902.961

1.599.575.902.961

2.199.133.443.917

2.199.133.443.917

® Quyén sir dung dt cia du an Unitown —
la 3.090.816.158 VND da duoc thé chap
nhanh Binh Duong dé dam bao cho céc k

56 V.20).

Chi phi sén xut, kinh doanh d¢ dan
gia trj du an nhan chuyén nhugng va
ddng san dé kinh doanh theo ké hoac

cu thé dé trién khai phii hop véi tinh hinh thi trwong dé mang vé hiéu qua cao nhét.

12.

Chi phi xdy dwng co ban dé dang

S6 dau nam

Chi phi phat  Két chuyén vao
sinh trong nim TSCP trong nim

Giai doan 2 c6 gid trj ghi s6 tai ngdy 31 thing 12 nim 2022
tai Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam — Chi
hoan vay cia Tap doan tai ngin hang nay (xem thuyét minh

g dai han trén day bao gdm chu yéu Ia gia trj qu}cén str dung da‘l}”,
céc chi phi da dau tu khac lién quan viéc phat trién cac dur 4n bat
h trung va dai han cta Tap doan. Tép doan sé& chon loc tirng du an

A Ke
S5 cu6i nim

Mua sim tai sén cé dinh  11.424.218.376

863.804.983  (4.441.708.106)

7.846.315.253

Xay dung co ban d& dang - 2.383.027.570 - 2.383.027.570
Chi phi sira chita 704.432.947 - - 704.432.947
Cong 12.128.651.323 3.246.832.553 (4.441.708.106)  10.933.775.770

13.  Taisan thué thu nhap hoan lai

Tdp doan chi c6 tai sin thué thu nhap hoan lai d& ghi nhan lién quan dén céc khoan chénh léch tam

thoi duge khau trir. Chi tiét nhu sau;
Ghi nhin vao két
qua kinh doanh

A 32 - -
S0 dau nim trong nam

A A -
S0 cudi ndm

Céc chi phi phai tr 52.920.002 (52.920.002) .
Giao dich néi bg 850.895.099 (175379.886)  675.515.213
Cong 903.815.101 (228.299.888)  675.515.213

Ban thuyét minh nay la mt bg phn hop thénk va phdi dwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Bja chi: $6 26-27, L6 I, Pudng Péng Khai, Phuong Hoa Phu, TP. Thi Dau Mét, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bén thuyét minh Bdo co tai chinh hop nhit (tiép theo)

14,

15.

15a.

Phai tra ngudi ban ngin han

Phai tra cdc bén lién quan

Tong Céng ty Dau tu va Phit trién Céng nghiép -
CICP

Cong ty C5 phin Céng nghé va Truyén thng Viét
Nam

A A -
S0 cudi nim

S6 diu nim

306.674.470.616

496.694.939.927

9.912.705.689

1.165.273.330.558

1.160.219.541.127

4.978.570.331

Cong ty C6 phdn Bénh vién My Phudc 66.825.000 66.825.000
Cong ty Lién doanh TNHH SinViet . 8.394.100
Phdi trd cdc nha cung cdp khdc 83.303.422.487 309.039.393.550
Cong ty TNHH VSIP Hai Phong 179.410.185 195.589.960.755
Céc nha cung cdp khéc 83.124.012.302 113.449.432.795
Cong 589.977.893.103 1.474.312.724.108

Tép doan khong c6 ng phai tra ngudi ban qua han chira thanh toan.

Ngudi mua tra tién trirée
o - > s A v <
Nguoi mua trd tién trude ngan han

Tra trude ciia cdc bén lién quan

Téng Cong ty PAu tr va Phét trién Céng nghiép -
CTCP '

Tra trudc ciia cdc khdch hang khdc

Tra trude cac khich hang mua bit déng san khac
Tra truéce céc khach hang khac

A Lz -
S0 cuoi ndm

S6 diu nim

64.295.134.844

64.295.134.844
30.588.113.272

7.817.836.250
22.770.277.022

216.474.091.003

216.474.091.003
91.062.141.442
87.978.538.286
3.083.603.156

Cong 94.883.248.116 307.536.232.445
15b. Nguwoi mua tré tién trwée dai han )

Khoan g trude ciia cac khach hang khéng phai bén lién quan mua hang hoa bat dong san.
16. Thué va cic khodn phai np Nha nwérc

S6 ddu nim S6 phiét sinh trong nim Sb cudi nim
Phai nép Phii thu S6 phii nép  S6 da thuc ngp Phii nip Phii thu

Thué GTGT

hang ban ndidia  58.999.462.729 - 82.100.542.059 (136.242.151.314)  4.857.853.474 -
Thué thu nhap

doanh nghiép 27.062.306.802 434.926.582  50.144.248.567 (35.685.467.612) 41.086.161.175 5
Thué thu nhap

¢4 nhan 165.688.337 1.391.274.673  6.581.714.354  (6.377.917.533) 113.493.337 1.135.282.852
Céc loai thué,

phi khéc 74.983.400 65415 _ 8.189.843.693  (8.213.420.223) 51.341.455 %
Cing 86.302.441.268 1.826.266.670 _147.016.348.673 (186.518.956.682) 46.108.849.441 1.135.282.852

Thué gid tri gia ting

Cédc cong ty trong Tép doan nop thué gid trj gia tang theo phuong phap khiu trir. Thué suit thué gia tri

gia tdng nhu sau:
- Hoat déng ban cui cdy cao su
- Cac hoat dong khac

Thué thu nhdp doanh nghigp

0%
10%

Céc cong ty trong Tép doan phai ndp thué thu nhdp doanh nghiép cho c4c khoan thu nhap tinh thué

véi thué suit 20%,

Bdn muyé'! mink ndy l& m@t bg phdn hgp thank va phdi diroe doe ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dja chi: $6 26-27, L6 1, Butng Déng Khéi, Phuong Hoa Phi, TP. Thu Diu M&t, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bin thuyét minh Bdo o tai chinh hop nhit (tiép theo)

Thué thu nhdp doanh nghiép tam ngp cho sé tién nhén trude tic hoat dpng chuyén nhuong bit
dong san

Cac cdng ty trong Tap doan phai tam ndp thué thu nhdp doanh nghiép theo ty 1& 01% trén s tién nhén
truée tir hoat dong chuyén nhugng bat dong san theo quy dinh tai Théng tur s6 78/2014/TT-BTC ngay
18 thang 6 ndm 2014 cua BS Tai chinh. Tap doan sé quyét toan lai sb thué thu nhdp doanh nghiép phai
ndp cho hoat dong nay khi ban giao bit dong san.

Viéc xéc dinh thué thu nhdp doanh nghiép phai nfp clia cc cong ty trong Tép doan duge cin cir vio
cde quy dinh hi¢n hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy dinh nay thay ddi theo tung thdi ky va céc quy
dinh vé thué ddi véi nhiéu loai giao dich khéc nhau c6 thé duoc giai thich theo nhidu cich khe nhau,
Do vay s6 thué duge trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhit ¢6 thé s& thay ddi khi co quan thué
kiém tra.

Cdc logi thué khdc
Céc cong ty trong Tap doan ké khai va ndp theo quy dinh.

17.  Phai tra ngudi lao dong )
Tién lirong, tien thudng va tién phép nam con phai trd ngudi lao dong.

18.  Chi phi phai tra ngin han

19.

Phai tra cdc bén lién quan

Téng Cong ty Pau tu va Phat trié"':n Cdng nghiép -
CTCP - Lai phai tra cho khoan cé tirc chua chi
Phai tré cdc t5 chitc va cd nhin khic

Chi phi lai vay

Trich trude chi phi cong trinh
Céc chi phi phai tra ngén han khac

Cong

Phai tra ngin han khac

Phdi trd cdc bén lién quan

Téng Cong ty DAu tu va Phét trién Céng nghiép -
CTCP — Ca tirc phai tra

A Ko  w
S6 cuoi nam

S6 ddu nam

7.008.378.564

7.008.378.564
68.458.182.100
16.035.921.175
51.971.867.743
450.393.182

2.020.820.813

2.020.820.813
175.647.216.230
14.865.196.348
160.584.547.024
197.472.858

75.466.560.664

177.668.037.043

A A s
S0 cudi nim

S6 dAu nim

60.700.500.000

60.700.500.000

Phdi tra cdc té chitc va cd nhin khdc 63.875.539.442 104.246.826.320
Cé tirc phai tra 195.494.192 183.353.192
Tién thanh Iy hop ddng céc dur 4n chua chi cho khach

hang 44.054.487.205 61.131.194.562

Thu tién dit coc, dit chd cac dy an
Céc khoan phai tra ngén han khac

Cong

5.535.575.000
14.089.983.045

63.875.539.442

28.347.675.000
14.584.603.566

164.947.326.320

Tép doan khéng c6 ng phai tra khic qué han chua thanh toén.

Ban thuyét mink nay la mgt b§ phdn hop thanh va phéi duge doc cing véi Béo cdo tai chink hop nhdt
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CONG TY CG PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG
Dia chi: $626-27, Lb I, Duong Déng Khoi, Phurimg Hoa Phi, TP. Thi Déu M¢t, Tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022
Bin thuyét minh B4o cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

20. Vay
20a. Vay ngin han

S6 cudi nim

S6 dau nim

Vay ngin han ngin hang

Ngén hang TMCP Ddu tu va Phit trién Viét Nam —
Chi nhénh Binh Dwong @

Ngén hing TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi
nhanh Déng Naij ()

Vay dai han dén han tri (xem thuyét minh sé
V.20b)

Ngén hing TMCP DPau tu va Phit trién Viét Nam —
Chi nhanh Binh Duong

Ngén hang TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi
nhanh Pong Nai

Ngan hang TMCP Tién Phong - Chi nhanh TP. H3
Chi Minh

Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi
nhanh Bac Binh Duong

1.009.737.846.644
705.191.552.944
304.546.293.700
6.632.159.996
2.380.680.000
1.878.399.996

2.373.080.000

777.370.730.931
710.869.358.909
66.501.372.022
127.460.863.996
120.000.000.000
3.576.000.000
1.878.399.996

2.006.464.000

Cong

1.016.370.006.640

904.831.594.927

@ Khoéan vay Ngan hang TMCP Diu tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Binh Duong dé b sung vén
lru dong, bao lanh, m& L/C véi lai suit dwoc quy dinh cu thé trong ting khé uéc nhén no, thoi gian
vay t0i da 12 théng. Khoan vay nay duoc dam bao bang viéc thé chap 03 gidy ching nhén quyén sir

dung dat thudc dy 4n Unitown — Giai doan 2; mot sb tai sén cb dinh hitu hinh, quyén sir dung dit cia
Céng ty C6 phan Vit liéu Xéy dung Becamex (xem thuyét minh s V.9, V.iI0vaV.ll). ¢

@ Khoan vay Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam

I3

vay toi da 12 théng. Khoan vay nay dugc dam bao bang viéc thé chap 06 quyén str dung dét thudc du

5

an Phii Chénh va cim c khoan tién guri ¢6 ky han tai chinh ngén hang nay (xem thuyét minh sb V.2

va Vv.7).

Tap doén c6 kha nang tra duoc cac khoan vay ngan han.

- Chi nhanh DPdng Nai dé thanh toan tién hang
va gop von hop tac kinh doanh véi 13 suit duoc quy dinh cu thé trong timg khé uéc nhén ng, thoi gian'

Chi tiét 6 phat sinh vé& cc khoan vay ngén han trong ndm nhu sau:

Sé tién vay phit
S6 dAu nim sinh trong nim

vay dii han

n

Két chuyén tir  S§ tidn vay da tra
trong nim

S$6 cubi nim

Vay ngén han ngan hang  777.370.730.931 1.336.437.880.634
Vay dii han dén han tra  127.460.863.996 -

- (1.104.070.764.921)
6.632.160.008 _ (127.460.864.008)

1.009.737.846.644)\

=
)
-

Cing 904.831,594.927 1.336.437.880.634 6.632.160.008 !l.231.53l.628.929! 1.016.370.006.640 ~
(s
20b. Vay dai han
S6 cudi nim S6 ddu nim
Trdi phiéu thiwong dai han 681.835.000.000 675.535.000.000
Ménh gia trai phiéu @ 700.000.000.000 700.000.000.000
Chi phi phét hanh trai phiéu (18.165.000.000) (24.465.000.000)
Vay dai han ngan hing 5.588.183.336 125.657.893.344
Ngin hang TMCP Daéu tu va Phit trién Viét Nam —
Chi nhanh Binh Duong - 114.000.000.000
Ngéan hang TMCP Ngoai throng Viét Nam - Chi
nhénh Béc Binh Duong @ 2.433.080.000 4.806.160.000
Ngén hang TMCP Cong Thuong Viét Nam - Chi
nhénh Dong Naj (i) 1.589.770.000 3.408.000.000
Ngén hang TMCP Tién Phong - Chi nhanh TP. Hé
Chi Minh ™ 1.565.333.336 3.443.733.344
Cong 687.423.183.336 801.192.893.344

Ban thuyét minh nay la mot bg Phdn hop thanh va phai diege doc cing véi Bdo cde tii chink hop nhdt

6.632.159.996., '
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: 86 26-27, L6 I, Butmg Pdng Khdi, Phuong Hoa Phi, TP. Thi Ddu Mét, Tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022
Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh hop nhit (tiép theo)

@ Trdi phiéu thuong va c6 dam bao ky han 05 nam dwoc phat hanh cho Céng ty C3 phan Chimng khodn
Navibank dé ting quy mé vén hoat déng dé phuc vu hoat dong kinh doanh ctia Céng ty.

- Ngay phat hanh: 09/11/2020
- Ngay ddo han: 15/11/2025

- S0 lugng tréi phiéu pht hanh : 700.000 tréi phiéu,
- Gidmua tréi phiéu : 1.000.000 VND/tr4i phidu.

- Ky tra lai: 3 thang/I4n.

- Léi suat: DGi voi 4 ky tinh 1ai dAu tién: 10,5%/nam; tir ky thir 05 dén ky thir 08: 11%/nam; tir ky
thtr 09 tr¢ di, 1i sudt bang 1ai suit tham chiéu cia ky tinh lai d6 cOng bién d6 5%/nam va khong
thap hon 11,5%/nam. Lai sut tham chiéu dugc xdc dinh bang lai sut tién guri tiét kiém c4 nhan
(tra 1ai sau) ky han 12 thang bing VND do Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (4p dung

doi véi 0 tién giri 16n hon 10 ty VND) ap dung tai ngay x4c dinh lai suat.

- Tai san bao dam: Gidy chimg nhan quyén su dung dat §6 CY 375724 tai Phudng Hoa Phd, TP.
Tha Dau Mét, Tinh Binh Duong thudc s& hitu cia Tong Cong ty Pau tr va Phat trién Céng

nghiép - CTCP,

$6 tién thu duge tir dgt phat hanh tréi phiéu Tap doan da sir dung dé chi tra cd tic, 1ai cham tra cb tirc

]

cho Céng ty me - Téng Cong ty PAu tur va Phat trién Cong nghiép — CTCP; tra ng vay va lai vay cho

cdc ngén hang,...

@ Khoin vay Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Bic Binh Duong dé thuc hién Dy
an ddu tw nang cong sudt san xuft gach dAt sét va nang cdng suét khai théc dét sét, mua quyén sir dung
dét. Khoan vay nay duoc dam bao bing Quyen sir dung dAt vi quyén khai thac khodng san s6 175/GP-
UBND do Uy ban nhan dén tinh Binh Duirong cip ngay 07 thang 8 nam 2017 (xem thuyét minh sé

V.8bva V.10).

(i Khoan vay Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi nhanh Dong Nai dé diu tr 19 xe tron bé
tong va 04 xe ben, xe tai ghfmg, vGi lai suat tha nbi, thoi han vay tir 03 - 05 ndgm. Khoén vay nay dugc
dam bao bang viéc thé chap bang chinh cac tai san hinh thanh tir vén vay (xem thuyét minh sé V.9).

™ Khoan vay Ngan hang TMCP Tién Phong — Chi nhanh TP. H3 Chi Minh d& diu tur mdy mdc, thiét b

vén tai voi lai suat 4p tha ndi, thoi han vay 05 nim. Khoan vay nay dwoc dam bao bing viéc thé chip /o

cac mdy mc, thiet bi van tai (xem thuyét minh sé V.9).

Tép doan c6 kha ning tra duge cac khoan vay dai han.

Ky han thanh toan céc khoan vay dai han nhu sau:
Tir 01 nim Trén 01 nim

Téng ng tro xuéng dén 05 nim
S6 cudi nim
Vay dai han ngan hang 12.220.343.332 6.632.159.996 5.588.183.336
Trai phiéu thuong dai han 681.835.000.000 681.835.000.000
Céng 694.055.343.332 6.632.159.996 687.423.183.336
S6 dAu nim
Vay dai han ngén hang 253.118.757.340 127.460.863.996 125.657.893.344
Trai phiéu thuong dai han 675.535.000.000 - 675.535.000.000
Cong 928.653.757.340 127.460.863.996 801.192.893.344
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CONG TY B PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: 6 26-27, Ls I, Duéng Bt‘.‘mg Khei, Phirdmg
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2022
Bén thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Hoa Phu, TP. Thi Diu Mét, Tinh Binh Duong

Chi tiét s6 phat sinh vé céc khoan vay dai han trong nim nhur sau:

86 tién vay Phién bé chi
phit sinh trong Sé tién vay Két ch uyen sang phi phit hanh
86 ddu nim nim da trd trong nim vay ngin han tri phiéu 86 cudi nim

Tréi phiéu thudng

dai han 675.535.000.000 - - 6.300.000.000 681.835.000.000
Ménh gid trai

phiéu 700.000.000.000 2 = 5 - 700.000.000.000
Chi phi phdt hanh

trdi phiéu (24.463.000.000) - - - 6.300.000.000 (18.165.000. 000)
Vay dai han ngin

hang 125.657.893.344 698.180.000 (114. 135.730.000)  (6.632. 160.008) - 5.588.183.336
Cing 801.192.893.344 698.180.000 (114.135.730.000) (6.632.160.008)  6.300.000.000 687.423. 183.336

20c. Vay qud han chira thanh todn
Tép doan khéng c6 céc khoan vay qué han chua thanh toan.

21. Quy khen thudng, phic lgi
Téang do trich Chi quy
S6 diu nam lap tir lgi nhuén trong nim S6 cubi nim
Quy khen thudmg, phic loi 22.844.533.622  16.412.042.733 (16.896.933.027) 22.359.643.328
Quy thuéng Ban quan ly,
didu hanh 2.840.666.551 2.519.614.327 (4.068.504.924)  1.291.775.954
Cong 25.685.200.173  18.931.657.060 (20.965.437.951) 23.651.419.282
22.  Vén chii s& hiru
22a. Bdng déi chreu bién d’png cia von chi sé hizu
Théng tin vé bién ddng ctia vén chi sé hitu dugc trinh bay & Phu luc 01 dinh kem.
22b. Chi tiét vén gép ciia chii sé hizu
Sé cudi nim S6 dAu nim
Téng Cong ty Piu tu va Phat trién Céng nghiép -
CTICP 607.005.000.000 607.005.000.000
Cac ¢ dong khéc 392.995.000.000 392.995.000.000
Cong 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000
22c. Cé phiéu
S6 cudi nim S6 diu nim
S lugng co phleu déng ky phat hanh 100.000.000 100.000.000
Sé lucmg cb phleu dd bén ra cong chiing 100.000.000 100.000.000
- C6 ph:eu phé théng 100.000.000 100.000.000
- Cé phreu vu dai - L o-
S luo'ng co phleu dugc mua lai - -
.~ Cé pkzeu pho thong < >
- Cé ph:eu wu dai - =
S6 lrong ch ph:eu dang lvu hanh 100.000.000 100.000.000
- Cé phreu Phé théng 100.000.000 100.000.000
- Co phiéu wu dai - =
Ménh gié c6 phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: 86 26-27, L I, Puémg Déng Khéi, Phuong Hoa Phu, TP. Thi Dau Mdt, Tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hep nhét (tiép theo)

22d. Phén phéi lgi nhugn :

¢ e

Theo Nghj quyét s6 01/NQ-BDHDCP ciia Pai héi dong ccf; dong thuong nién ndm 2022 ngay 22 thang
4 ndm 2022 va Nghi quyét sb 21/NQ-HDQT cua Héi déng quan tri ngay 21 thang 9 nam 2022 cia

cdng ty me, lgi nhudn nam 2021 duoc phén phéi nhu sau:

Trich Quy dau tu phat trién (20% loi nhuén sau thué)

Trich Quy khen thudng, phic loi (13% loi nhuan sau thué)

Trich Quy thuéng Ban diéu hanh (1% lgi nhuén sau thud)

Trich thi lao Hi déng quan trj — Ban kiém soat — Thu ky (1% lgi nhuin
sau thué)

Chia ¢6 ttrc (7% ménh gia)

23.  Loiich c6 dong khéng kiém soat

Sé tién (VND)

22.719.870.244
14.767.915.659
1.135.993.512

1.135.993.512

70.000.000.000

Loi ich c6 déng khong kiém soat thé hién phin quyén loi clia céc cd déng khong kiém soat trong gia

o
2

A

tri tai san thuin ciia cac cong ty con. Tinh hinh bién dong loi ich cua cd dong khong kiém soat duoc

trinh bay & Phu [uc 01 dinh kém.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

L. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu
la. Téng doanh thu

Nim nay Nam trudc
Doanh thu kinh doanh vit liéu xay dung 508.981.967 5.769.925.734
Doanh thu béan thanh pham 557.343.553.275 442.022.837.330
Doanh thu bit dong san 1.753.625.532.440 1.088.895.547.150
Doanh thu hop dong xiy dung 181.001.855.019 139.082.452.661
Doanh thu cung cép dich vu 7.805.225.887 9.389.314.398
Cong 2.500.285.148.588 1.685.160.077.273

1b.  Doanh thu bin hing va cung cdp dich vu cho cdc bén lién quan

Ngoai cdc giao dich ve ban hang va cung cép dich vu cho cic cong ty lién doanh, lién !(ét dugre trinh
bay & thuyét minh sé V.2b, Tap doan con phat sinh céc giao dich v& bén hang va cung cap dich vu cho

céc bén lién quan khdng phai 1a cong ty lién doanh, lién két nhir sau:

Nim nay
Tf;ng Cong ty Pau tw va Phdt trién Céng nghiép —
CTCP
Bén hang héa, thanh phim 4.487.437.808
Xdy dung cong trinh 179.700.410.134
Cung cép dich vu 52.648.139
Céng ty C phin Xiy dung va Giao thong Bink
Duong
Ban hang héa, thanh phédm 4.827.300

Céng ty C6 phan Phat trién Ha tang Ky thugt
Bén hang héa, thanh phim 4.573.611
Chuyén nhuong bét dong san =

Nim trude

12.415.646.099
137.942.375.388
288.000.000

57.123.050

13.309.090
299.747.099.772

Ban thuyét mink nay la mot bg phdn hop thanh va phdi dupe doc cling vai Bdo cdo tai chinh hgp nhdt
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CONG TY CG PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG
Dia chi: S626-27, L8 1, Putng E)éng Khai, Phudng Hoéa Pha, TP. Tha Diu Mét, Tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH HOP NHA
Cho nam tai chinh két thic ngay 31

T
thang 12 nim 2022

Bin thuyét minh Bfo cio tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Nim nay

Nam trudc

Cong ty C6 phan Cong nghé va Truyén thong Viét

Nam

Bén hang héa, thanh phim

5.794.429.304

Cong ty Co phan Phdt trién Ha ting Ky thugt

Becamex - Binh Phuéc

Ban hang héa, thanh phdm

5.794.429.304

287.181.370

6.555.999.672

2. Cac khoan giam trir doanh thu
Nam nay Nim truwde
Chiét khdu thvong mai 1.044.671.943 623.045.273
Hang ban bj tra lai 11.424.950.469 26.329.636.471
Céng 12.469.622.412 26.952.681.744
3. Gid von hang bén
Nim nay Nam trude
Gié vén kinh doanh vat liéu xay dung 335.448.372 4.849.081.887
Gia vén thanh phim 449.863.287.044 361.579.452.946
Gié von bit dong san 1.478.271.824.325 597.795.675.833
Gia vén hop dong xay dung 161.438.954.578 121.717.416.791
Gié vén clia dich vu da cung cip 7.069.813.194 7.798.444.141
Hoan nhép dy phong giam gid hang ton kho - B4t
dong san (8.744.146.244) (10.019.102.842)
Hoan nhép dv phong giam gia hang tén kho - Vit
liéu xdy dung - (669.648.099)
Gid von hang ban bj tra lai (6.894.342.754) (18.230.140.263)
Cong 2.081.340.838.515 1.064.821.180.394
4.  Doanh thu hoat dong tai chinh
Niam nay Nam trwéce
Li tién giri khong ky han 501.020.242 79.162.392
Lai tién giri c6 ky han 421.178.083 %
Doanh thu hoat ddng tai chinh khac o 107.440.716
Cong 922.198.325 186.603.108
5. Chi phi tai chinh _
Nim nay Nim truéc
Chi phi i vay 235.782.074.044 146.289.381.818
Chi phi lai cham thanh to4n 4.987.557.751 2.020.820.813
Phan b chi phi phat hanh tr4i phiéu 6.300.000.000 6.300.000.000
Chi phi tai chinh khéc . 3.200.000
Céong 247.069.631.795 154.613.402.631
Ban thuyét minh néy la mgt b§ phin hop thanh va phai dupe doc cing véi Béo cdo tai chink hop nhat
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: 86 26-27, L5 I, Duémg Déng Khéi, Phuomg Hoa Phi, TP. Thi Ddu Mét, Tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022
Bin thuyét minh Bio cdo tii chinh hgp nhit (tiép theo)

6.  Chi phi ban hang

Chi phi cho nhén vién

Chi phi vat liéu, bao bi

Chi phi dung cy, dd dung

Chi phi khdu hao tai san cb dinh
Chi phi méi gidi

Chi phi dich vu mua ngoai
Cac chi phi khéc

Cong

7.  Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi cho nhan vién

Chi phi vat liéu quan ly

Chi phi dung cu, d6 ding

Chi phi khdu hao tai san cé dinh

Thué, phi va 18 phi

(Hoan nhdp)/Du phong ng phai thu khé doi
Chi phi dich vu mua ngoai

Céc chi phi khac

Cong

8.  Thu nhép khac

Lai thanh 1y, nhuong ban tai san c6 dinh
Tién phat vi pham hop ddng

Xt ly cong ng khong phai tra

Céc khoan thu nhép khéac

Cong

9.  Chi phi khéc

L4 thanh ly, nhugng bén tai san ¢d dinh

Thué bj phat, bj truy thu

Phat do vi pham hop ddng

Chi phi lién quan bd phan san xuét tryuc tiép trong
thdi gian ngimg hoat dong do dai dich Covid

Cac chi phi khéac

Cong

Nam nay

Nam trudce

25.261.742.675
14.423.328.903
1.883.962.270
8.639.352.992
17.517.893.636
6.804.455.741
15.907.953.366

22.632.882.251
9.246.293.859
1.566.608.691
9.295.154.300
5.516.618.636
24.665.814.946

90.438.689.583 72.923.372.683
Nim nay Nim trudc
33.577.884.067 34.677.393.042
915.288.911 406.742.421
705.447.775 915.479.352
2.271.733.671 2.263.565.025
11.000.000 11.000.000

(8.182.906.950)
2.741.878.678
15.385.343.426

15.034.277.566
2.183.806.988
16.091.690.240

47.425.669.578

75.583.954.634

Nim nay

Nim trude

)

101.105.234.063
(582.145.547)
167.404.605
233.656.325

1
236.796.270
2.933.118.925 &/

581.082.751

*H

100.924.149.446

3.750.997.946

Nim nay

8 F

Nim trudc

1.541.406.301
43.803.448.894

358.457.854

42.943.838
10.525.953.764
114.066.284.537

"

"-.._______._.f
ong *

Yl

2.694.385.677
375.614.634

45.703.313.049

127.705.182.450

Badn thuyét minh ndy la mgt bg phdn hop thanh v phdi duoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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CONG TY €O PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: 86 26-27, L6 I, Duong Ddng Khoi, Phuomg Hoa Phi, TP. Thi Diu Mét, Tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhat (tiép theo)

10. Lai trén cé phiéu
10a. Lai co ban/suy giam trén co phiéu

Loi nhuén ké toan sau thué thu nhdp doanh nghiép
cla cong ty me

Trich Quy khen thudng, phic l¢i

Trich thuong Héi dong quan tri, Ban diéu hanh va
Ban kiém soat

Céc khoén diéu chinh ting, gidm loi nhuan ké toén
dé xac dinh loi nhudn phén b cho ¢6 déng s& hitu
c¢6 phi€u pho théng:

Loi nhuén tinh l4i co ban/suy gidm trén ¢ phiéu
86 lugng binh quan gia quyén ciia cb phiéu phd
théng dang Iuu hanh trong nim

Lai co bin/suy gidm trén cd phiéu

10b. Théng tin khdc

Nim nay

Nam trude

30.102.851.649
(5.165.192.701)

(897.019.602)

120.773.236.456
(16.687.889.777)

(2.668.447.567)

24.040.639.346

100.000.000

101.416.899.112

100.000.000

240

1.014

Khéng c6 cac giao dich c6 phiéu phé théng hodc giao dich ¢é phiéu phé théng tiém nang néo xdy ra tir

ngay keét thic ndm tai chinh dén ngay cdng bd Bdo cdo tai chinh hop nhit nay.

11.  Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén liéu, vit liéu
Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao tai san ¢d dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéac

Cong

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1.  Giao djch va s6 du véi cdc bén lién quan

Nim nay

Nam truwoc

402.305.572.637

96.882.371.002
27.744.561.698
75.841.000.134
88.515.678.149

314.285.212.037
89.055.637.472
29.373.406.351
60.974.952.509
180.655.586.881

691.289.183.620

674.344.795.250

—I

Céc bén lién quan véi Tép doan bao gom: céc thinh vién quén ly chii chét, céc c4 nhan cd lién quan
v@i céc thanh vién quan ly chu chot va céc bén lién quan khéc.

la.  Giao dich va s dur véi cdc thanh vién qudn Iy chii chdt va cdc cd nhin cé lién quan vai cdc thanh
vién quén Iy chi chét
Cdc thanh vién quén ly chii chét gdm: cac thanh vién Hoi ddng quan tri va cac thanh vién Ban didu
hanh (Ban Téng Giam déc). Cac ca nhén 6 lién quan v6i céc thanh vién quan ly chii chét 1a cac thanh
vién mAt thiét trong gia dinh cac thanh vién quan 1y cha chét.

Giao dich vdi cdc thanh vién quan Iy chii chét va cdc cd nhén 6 lién quan vdi cdc thanh vién quan ly
chii chot

Tép doan khéng phat sinh giao dich ban hang va cung cz’ip dich vu ciing nhu cac giao dich khac véi
céc thanh vién quan ly chi chét va céc c4 nhan cé lién quan v&i céc thanh vién quéan ly chii chét.

Céng ng véi cdc thanh vién quan Iy chit chét va cée cd nhdn c6 lién quan vdi cdc thanh vién qudn Iy
chii chot

Tép doan khong c6 cdng ng véi cic thanh vién quan ly chi chdt va céc c4 nhan c6 lién quan va&i cac
thanh vién quéan ly chu chét.

Bdn thuyét minh nay la mgt b phdn hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt 113
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CONG TY CG PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG
Dia chi: $6 26-27, L I, Pudng Ddng Khoi, Phuong Hoa Pha, TP. Thi Diu Mét, Tinh Binh Dwong

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

Thu nhdp cua cdc thanh vién quadn Iy chii chét va Ban Kiém sodt

Tién lwvong Thudng Thi lao Cong thu nhip
Nam nay
Héi déng quan tri 456.236.484 52.400.000  990.000.000  1.498.636.484
Ong Giang Quéc Diing - Chi tich
(mién nhiém 22/4/2022) - - 250.000.000 250.000.000
Ong Poan Van Thun - Chi tich (bd
nhiém 22/4/2022) 456.236.484 52.400.000 120.000.000 628.636.484
Ba Buii Thj Lan - Phé Chi tich - - 200.000.000 200.000.000
Ba Huynh Thi Phuong Thao - Thanh
vién dge lap - - 60.000.000 60.000.000
Ong Quang Vin Viét Cuong - Thanh
vién - - 120.000.000 120.000_.000
Ong Nguyén Vin Hién Phiic- Thanh
vién - - 120.000.000 120.000.000
C)ng_Nguyén Hoan Vi - Thanh vién
(Mién nhi€ém 22/4/2022) - - 120.000.000 120.000.000
Ban Kiém sodt 157.043.040 40.834.003 100.000.000 297.877.043
Ba Nguyén Thj Thiy Duong -
Trudng ban (Mién nhiém 22/4/2022) - - 60.000.000 60.000.000
Ong Nguyén Hai Hoang - Truéng
ban (BS nhiém 22/4/2022) " b . :
Ba Nguyén Thj Tuyét Loan - Thanh
vién 157.043.040 40.834.003 20.000.000 217.877.043
Ba Lé Thi Digu Thanh - Thanh vién
(Mién nhiém 22/4/2022) - - 20.000.000 20.000.000

Ba Huynh Thi Qué Anh - Thanh vién

(B4 nhiém 22/4/2022)

s N

HAANT

Ban Téng Gidm déc 1.469.697.547  1.015.162.516 2.484.860.063

Ong Poan Vin Thuin - Téng Giam

déc (Mién nhiém 22/4/2022) 128.832.363 240.930.009 . 369.762.372
Ong Ho Hoan Thanh - Téng Gidm

ddc (B4 nhigm 22/4/2022) 471.753.795 248.422.745 - 720.176.540
Ba Ly Thi Binh - Ph6 Téng Gidm '

dée 438.202.757 246.853.928 - 685.056.685
Ong Lé Vin Hién - Phé Téng Gidm

doe 430.908.632 278.955.834 . 709.864.466
Cong 2.082.977.071  1.108.396.519  1.090.000.000 4.281.373.590
Nam trude

Hgi dbng quan trj - - 1.220.000.000 1.220.000.000
Ong Giang Quéc Diing - Cha tich - - 285.000.000 285.000.000
Ba Bui Thi Lan - Ph6 Chi tich - - 220.000.000 220.000.000
Ong Doan Vin Thuan - Thanh vién i - 155.000.000 155.000.000
Ba Huynh Thj Phwong Thao - Thanh

vién - - 95.000.000 95.000.000
Ong Quéang Vin Viét Cuong - Thanh

vién s - 155.000.000 155.000.000
Ong Nguyé&n Hoan Vi - Thanh vién - - 155.000.000 155.000.000
Ong Nguyén Vin Hién Phtic- Thanh

vién . - 155.000.000 155.000.000
Ban Kiém sodt 142.654.020 30.000.000  195.000.000 367.654.020
Ba Nguyén Thj Thiy Duong -

Truéng ban 5 - 95.000.000 95.000.000

Bdn thuyét mink nay la mgt bg phdn hop thanh va phdi dugc doc ciing véi Bdo cdo 1ai chinh hop nhdt
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: $6 26-27, L8 I, Butng Bﬁng Khai, Phuéng Hoa Phi, TP. Thi Didu Mot, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH HUP NHAT
Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thdang 12 nim 2022
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tlep theo)

1a.

Ba Nguyén Thj Tuyét Loan - Thanh
vien

Ba Lé Thj Diéu Thanh - Thanh vién
Ban Tfmg Gidm dbc

Ong Doan Vin Thuén - Téng Giam
dée

Ong Ho Hoan Thanh - Phé Téng
Giam dbc

Ba Ly Thj Binh - Ph6 Téng Giam
doc

Ong Lé Vin Hién - Ph6 Téng Gidm
doc

Cong

Tién luong Thuéng Thulao  Cijng thu nhip
142.654.020 30.000.000 50.000.000 222.654.020

- - 50.000.000 50.000.000
1.484.730.443 855.000.000 - 2.339.730.443
409.351.648 240.000.000 - 649.351.648
355.126.490 205.000.000 . 560.126.490
397.515.250 205.000.000 - 602.515.250
322.737.055 205.000.000 - 527.737.055
1.627.384.463 885.000.000 1.415.000.000 3.927.384.463

Giao dich va s dw véi cdc bén lién quan khic
Cac bén lién quan khac vé&i Tap doan gdm:

Bén lién quan

Mobi quan hé

Tong Céng ty Dau tu va Phat trién Cong nghiép - CTCP
Cong ty Lién doanh TNHH SinViet
Trudng Dai hoc Qubc té Mlen Déng

Cong ty C phan Phat tnen Ha tdng K§ thuét

Cong ty C6 phan Phat trién D6 thi

Cong ty Co phan X4y dung va Giao thong Binh Dwong

Cong ty Co phan Bénh vién My Phuée

Cong ty Ch phan Bénh vién Pa khoa Qudc t& Becamex
Cong ty TNHH MTV HS tro Khoi nghiép Becamex [DC-

Block 71

Cong ty C phan Cao su Binh Duong
Cong ty Lién doanh TNHH Khu Céng nghiép Viét Nam —

Singapore

Cong ty C phén Setia — Becamex
Coéng ty Co phan Dugc phim Savi
Cong ty C phan Cong nghé va Truyén théng Viét Nam

Cong ty TNHH Becamex - Tokyu

Céng ty Cb phan Phét trién Gido duc Mién Dong
Coéng ty Cb phan Nu6e — Mbi truomg Binh Durong
Cong ty Cb phan Phat trlen Cong nghiép BW

Céng ty Cb phén Phat trién Ha tang Ky thuat Becamex

Binh Phudc

Céng ty C6 phan Becamex Binh Dinh
Céng ty C6 phan Giai phép nang luong thong minh Viét

Nam - Singapore

Céng ty TNHH MTV Thuong mai Becamex

Coéng ty TNHH MTV Khach san Becamex

Céng ty Cé phan Piu tur Xay dung Chanh Pha Hoa

Cdng ty me

Co s¢ kinh doanh ddng kiém soét

Céng ty lién két

Céng ty cling Tap doan
Cong ty cling Tép doan
Cong ty cung Tép doan
Céng ty ciing Tép doan
Céng ty cling Tap doan
Cong ty cung Tédp doan

Cong ty lién ket cla cﬁng ty me
Céng ty lién két cua cong ty me

Cong ty lién két ciia cong ty me
Cbng ty lién két ciia cong ty me
Céng ty lién két cta cong ty me
Cong ty lién két cua cong ty me
Cong ty lién két ciia cong ty me
Cong ty lién két ciia cong ty me
Cong ty lién két ciia cong ty me
Céng ty lién két ciia cong ty me

Cong ty lién két clia cong ty me
Cong ty lién két cua cong ty me

Cong ty con ctia Céng ty C6 phan Phat

trién Ha ting Ky thuat

Cong ty con cua Cong ty Cé phén Phat

trién Ha tang Ky thuat

Céng ty lién két ciia Céng ty C4 phén
Nuéc - Méi trrong Binh Duong

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai dupc doc ciing véi Bdo edo tai chinh hop nhdt
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CONG TY €O PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: $6 26-27, L6 I, Dutmg Péng Khoi, Phutng Hoa Phd, TP. Thi DAu Mét, Tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Giao dich véi cdc bén lién quan khdc

Ngodi cac giao dich phat sinh véi céc cong ty lién doanh, lign két da dugc trinh bay ¢ thuyét minh sd

V.2b ciing nhu céc giao dich’vé ban hang va cung cap dich vu cho cdc bén
la cong ty lién doanh, lién két da dugc trinh bay & thuyét minh sé VI.1b,
giao dich khac véi cac bén lién quan khéc nhu sau:

Téng Cong ty Diu tu vt Phit trién Céng nghigp -

CTCP

Co tire phai tra

Chi phi 14i chdm thanh to4n
Phat chdm thanh toén

Mua hang héa, dich vu

Tra lai dat nhin chuyén nhuong

Céng ty Cé phian Cong nghé va Truyén thong Viét

Nam
Mua dich vu, hang héa, xay dung

Cong ty Cé phén Phdt trién Ha tang Ky thugt
Becamex - Binh Phwéc
Mua hang hda, dich vu

Cong ty TNHH MTV WTC Binh Duong
Mua dich vu

Gid hang héa va dich vu cung cap cho cac bén lién
vu tir cc bén lién quan dugc thue hién theo gia tho

Ngoai ra, Tong Céng ty Dau tu va Phat trién Cong nghiép - CTCP con diin
quyén sir dung dat thude sO hitu cia minh 1am tai san d¢am béo cho v
ty me cho Cong ty C6 phin Ching khoan Navibank va khoan vay

Nim nay

lién quan khéc khéng phai
Tép doan con phat sinh c4c

Nam truwdce

42.490.350.000
4.987.557.751

393.971.547

16.518.035.189

201.381.934

85.150.000

Phit trién Viét Nam — Chi nhanh Binh Duong (xem thuyét minh sé V.20).

Céng ng véi cdc bén lién quan khdc

60.700.500.000
2.020.820.813
49.305.870.500
328.514.337
70.354.541.167

5.623.531.978

89.485.000

quan la gia thoa thusn. Viéc mua hang hoéa va dich

g céc gidy ching nhan
i€c phat hanh trai phiéu cia Cong
tai Ngin hang TMCP Pau tu va

Céng ng véi céc bén lién quan khac dugc trinh bay tai céc thuyét minh s V.3, V.4, V.14, V. 153, V.18

va V.19,

Céc khoan cong ng phai thu céc bén lién quan khéc khéng c¢6 bao dam va sé& dwoc thanh todn béng
tién. Khéng cé khoan du phong phai thu khé doi nao duoc 1ap cho cac khoan ng phai thu cic bén lién

quan khac.

2. Théng tin vé b phan

Béo cdo bg phéan chinh yéu la theo linh vuc kinh doanh dua trén co céu té chire, quan ly ndi bd cua

Tép doan.

Bin thuyét minh nay la met b9 phdn hgp thénh va phdi duge doc ciing véi Bdo cdo tai chink hop nhdt
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: 86 26-27, L6 I, Puong Déng Khéi, Phuong Hoa Phét, TP, Thi Diu Mét, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2022

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

2a.  Thong tin vé link vure kinh doanh
Tép doan c6 cac linh vuc kinh doanh chinh sau:

e Linh vuc thuong mai: kinh doanh vat ligu xdy dung.

e Linh vuce san XUuét: sén xuat bé téng nhwa ndéng, san xuét cira cac loai, vét liéu xdy dung, khai thac
soi, dat sét va san xuat xi mang

e Linh vuc bat dong san: diu tu, kinh doanh cdc can hé, nén dat,..
Linh vye xdy dyng: xdy dung, thi cdng c4c cong trinh ngoai

® Linh vuc khéc: cung cz"ip dich vu

Théng tin vé bo phén theo linh vire kinh doanh cua Téap doan dugc trinh bay ¢ Phu luc 02 dinh kem.

2b.  Khu vye dia ly ) ) )
Hoat ddng cta Tap doan dugc phan bé chu yéu & khu vuc mién Nam Viét Nam.

3. Swkién phat sinh sau ngay két thiic nam tai chinh _ ‘ '
Khéng ¢6 su ki€n trong yéu nao phat sinh sau ngay két thic nim tai chinh yéu cu phai didu chinh sé
liéu hogc cong bo trén Béo c4o tai chinh hop nhit.

on 3BilDuong, ngay 22 thing 3 nim 2023
A v,
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